UCHWALA NR 532/09
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 30 kwietnia 2009 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jordanki”, dla
terenu oznaczonego symbolem S4-U/ZP 1, potozonego w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r.
Nr 113, poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 3191 Nr 225 poz. 1635, z 2007r. Nr
127 poz. 880 oraz z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413) oraz art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (z
2001r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 1 Nr
175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009
r. Nr 52 poz. 420), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami »otudium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy og6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,,Jordanki”, dla
terenu oznaczonego symbolem S4-U/ZP 1, potozonego w Toruniu, bedacy zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jordanki” dla terenu polozonego
pomigdzy ulicami Waty Gen. Sikorskiego, Czerwona Droga, Al. Jana Pawta II oraz terenem
Muzeum Etnograficznego w Toruniu, uchwalonego uchwatg Nr 811/05 Rady Miasta Torunia
z dnia 30 czerwca 2005r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 89, poz. 1663 z dnia 28 lipca 2005r.) —
zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czgscia planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego
zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére w
realizacji ustalen planu winno staé si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi. W ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezpodrednio z nim zwigzane, warunkujace
prawidlowe korzystanie z terenu np. urzadzenia techniczne takie jak przytacza
iurzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, miejsca postojowe, place pod
smietniki, zbiorniki na paliwa grzewcze itp., o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig
inaczej; v

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczen (nie
kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym obowigzujacym na danym terenie), ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, a ich suma stanowi nie wigcej
niz 40% powierzchni uzytkowej budynku (w przypadku funkcji kubaturowej) i nie
wigcej niz 40% powierzchni terenu (w przypadku funkeji niekubaturowe;);



3) ustugach wspomagajacych i uzupetniajacych sprawno$¢ funkcjonowania obiektéw
przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumieé ustugi w zakresie handlu,
turystyki, gastronomii, rekreacji i wypoczynku;

4) obickcie szezegdlnym — nalezy przez to rozumieé: fontanny, pomniki, rzezby, formy
plastyczne, obiekty symboliczne i inne podobne do nich obiekty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem;

6) symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi terenéw, skladajace sig z duzych liter i cyfr, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu;

7) strefie posredniej ochrony konserwatorskie] — nalezy przez to rozumieé strefe
ustanowiong niniejszq uchwatay w granicach tozsamych z granicami obszaru objetego
planem, stanowiaca czesé strefy wokot sredniowiecznego, historycznego centrum;

8) strefie obserwacji archeologicznej - nalezy przez to rozumieé strefe ustanowiong
niniejsza uchwata w granicach tozsamych z granicami obszaru objetego planem. Strefg
zostaly objgte tereny o udokumentowanej lub potencjalnej ( na podstawie badari lub
innych wskazdéwek ) zawartosei reliktéw archeologicznych;

9) dostepie publicznym - nalezy przez to rozumieé dostep do terenu zieleni urzadzonej nie
limitowany Zadnymi ograniczeniami podmiotowymi. Wstep na teren dostepny
publicznie powinien by¢ zapewniony kazdej osobie z dopuszczeniem wprowadzenia
ograniczen np. optat i ogrodzeniu terenu na czas tymczasowych imprez plenerowych;

10) zieleni urzadzone;j - nalezy przez to rozumieé zréznicowang gatunkowo zieleri wysoka 1
niska o charakterze parkowym, uksztaltowana oraz skomponowang funkcjonalnie i
plastycznie;

11) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
lub w ustaleniach planu, na ktérej nalezy zlokalizowaé Sciany czg$ci nadziemnych
budynku lub co najmniej 70% ich powierzchni i dtugodci z zakazem jej przekraczania.
Zakaz nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu,
zadaszenie nad wejsciem, balkon, schody zewnetrzne itp.;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyzZnaczona na
rysunku planu lub w ustaleniach planu, na ktérej mogg byé zlokalizowane $ciany czesci
nadziemnych budynku z zakazem Jej przekraczania w kierunku terendw sasiednich
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi; zakaz przekroczenia tej linii nie dotyczy:

a)  kondygnacji podziemnych pod istniejacym poziomem terenu,

b) elementéw architektonicznych budynku: gzyms, pilaster, okap dachu, zadaszenie
nad wejSciem, balkon, schody zewnetrzne i pochylni dla niepetnosprawnych oraz
pochylni zjazdu do parkingéw podziemnych itp.;

13) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumieé wymog zastosowania
parametréw ( proporcji i podziatéw elewacji):

a)  nawigzujacych do bezposrednio przylegajacej zabudowy istniejacej w pierzei ulicy
— dla noworealizowanych budynkéw,

b)  uwzgledniajacych i dostosowanych do wysokosci oraz skali obiektu — dla
rozbudowy budynkéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

14) harmonijnym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumieé wymog realizacji
elementéw zagospodarowania dzialki badZ terenu (np. obiektéw matej architektury,
tablic  informacyjnych, ogrodzen, o$wietlenia, zieleni komponowanej itp.),
charakteryzujacych si¢ wzajemnym stylistycznym dostosowaniem np. w zakresie
kolorystyki i rodzaju zastosowanych materiatow;



15) wysokich walorach architektonicznych - nalezy przez to rozumie¢ wymdg wysokiego
poziomu estetycznego obiektu naktadany na planowany obiekt poprzez szczegOllnie
uksztalttowanie jego formy, stosowanie w elewacjach wysokiej jako$ci materiatéw
budowlanych oraz obowigzek podwyzszenia poziomu estetycznego zabudowy
istniejacej;

16) starannym urzadzeniu gléwnych stref wejsciowych - nalezy przez to rozumieé
reprezentacyjne zagospodarowanie czesci terenu przed gléwnym wejsciem do obiektu
lub na teren poprzez specjalne opracowanie np. posadzki z zastosowaniem zieleni
towarzyszacej, elementéw matej architektury, w tym obiektéw szczegélnych i
o$wietlenia itp.;

17) podziatach wynikajacych z regulacji stanu prawnego - nalezy przez to rozumieé
wszelkie podzialy, ktérych celem nie jest wydzielenie nowych dzialek budowlanych
lecz poprawa geometrycznego ksztattu dziatek istniejacych;

18) drogach wewngtrznych - nalezy przez to rozumieé wydzielone geodezyjnie dziatki,
umozliwiajace skomunikowanie terenéw i dzialek przylegtych z droga publiczng,
stanowiace wlasno$é lub wspodtwlasno$é oséb fizycznych lub prawnych, udostgpnione
dla ruchu pieszego i samochodowego na okreslonych przez wlasciciela warunkach;

19) minimalnym wskazniku miejsc postojowych - nalezy przez to rozumieé obowigzek
realizacji minimalnej ilogci miejsc postojowych, lokalizowanych w granicach dziatki
lub dziatek budowlanych dla potrzeb przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego —
obliczonej wg wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy
uwzglednieniu zasady réwnania w gére w przypadku utamkowego przelicznika;

20) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
aktow prawa miejscowego wydanych przez organy administracji samorzadowej i
rzadowej, a takze wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych:

21)postuluje si¢ - nalezy przez to rozumieé sugesti¢ zastosowania sie do ustalefi
niewiazacych, wprowadzonych ze wzgledéw funkcjonalnych, estetycznych, ochronnych

itp.

2. Pojgcia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjaénione w ust. 1, nalezy
interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich
Norm, przepiséw szczegélnych i odrgbnych, obowiazujacymi w dniu podjecia niniejszej
uchwaty.

3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreélania

1) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2 OOOmz;

2) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej;
3) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw gomiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ warstw ziemnych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegbtowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S4- U/ZP 1 ustala sie;
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ushugi uzytecznosci publicznej z zakresu: kultury, nauki, administracji,
bankowosci, hotelarstwa (z funkcja kongresowa) i zielen urzadzona,



2)

3)

4)

b)

dopuszczalne: ustugi wspomagajace i uzupetniajace sprawnoéé funkcjonowania
obiektéw przeznaczenia podstawowego, obiekty malej architektury, obiekty
szczegolne, urzadzenia rekreacyjne i sportowe, parkingi, drogi wewngtrzne,
przejécia podziemne z ustugami handlowymi, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej z wylaczeniem stacji bazowych telefonii komérkowe;;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)

b)
c)
d)

nakaz sporzadzenia koncepcji zagospodarowania terenu w zakresie obejmujacym w
szczegolnosei:

- obstugg komunikacyjna (w tym zjazdy z drég publicznych),

- podziaty geodezyjne,

dla nowej zabudowy zlokalizowanej w centralnej, niezabudowanej czesci terenu i
przy ul. Al. Solidarnosci,

nakaz harmonijnego zagospodarowania,

nakaz starannego urzadzenia gtéwnych stref wejSciowych,

nakaz sporzadzenia analizy wplywu projektowanej zabudowy na krajobraz i
ekspozycje sylwety zespotu staromiejskiego od strony Placu Niepodlegtosci, w tym
zwlaszcza analizy wysokosciowej w stosunku do sylwety Zespotu Staromiejskiego,
nakaz utrzymania harmonijnego charakteru zabudowy pierzei ul. Waly Gen.
Sikorskiego i Al. Solidarnosci,

nakaz zastosowania rozwiazaf o wysokich walorach architektonicznych,

nakaz likwidacji istniejacych obiektéw budowlanych zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

postuluje si¢ realizacj¢ drég wewnetrznych, zapewniajacych obstuge komunikacyjna
terenu;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

c)
d)

nakaz kompleksowego zagospodarowania terenu zieleni urzgdzonej, wskazanej na
rysunku planu, z uwzglednieniem: ochrony ekspozycji sylwety zespotu
staromiejskiego i ochrony drzewostanu,

dopuszcza sig etapowanie zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej wskazanej na
rysunku,

nakaz dziatan ochronnych — dla pomnika przyrody — kasztanowcéw, zgodnie z
zapisami zawartymi w akcie powolujacym,

dopuszcza si¢ odkrycie i wyeksponowanie odcinka odnogi Strugi Torunskiej, lub
zmiang jej przebiegu,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a)

b)

wyznacza si¢ stref¢ obserwaciji archeologicznej, w obrebie ktérej wprowadza sie
nakaz prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym na warunkach
okredlonych przez Kujawsko — Pomorskiego Konserwatora Zabytkéw,

wyznacza si¢ stref¢ posredniej ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar
»buforowy” wokdt zespotu staromiejskiego w obrebie ktérego ochronie podlega
historyczny uktad przestrzenny z zabudowa i pasem skweréw zieleni, gdzie
dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy i zagospodarowanie terenu (z
zachowaniem klimatu odrgbnych zespolow przestrzennych) w sposob kontrolowany,
nawiazujacy do historycznych uwarunkowan przestrzennych;

przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest gmach Urzedu Marszatkowskiego
(dawnej Dyrekeji Kolei Panstwowych) — wpisany do Rejestru Zabytkéw pod Nr
A/1383, decyzja Kujawsko — Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw z dnia 29 sierpnia 2008r. oraz:

- gmach Banku Gospodarki Zywnos’ciowej (dawny Panstwowy Bank Rolny),



5)

6)

d)

g)

- skwer zieleni wzdtuz ulic Czerwona Droga i Alei Jana Pawta II, 0Znaczony na
rysunku planu jako zielefi urzadzona i zielen wysoka towarzyszaca zabudowie o
wartosciach historyczno — kulturowych w zakresie sposobu ich rozplanowania i
zachowania starodrzewia z zastrzezeniem pkt 4, lit. f,

nakaz zachowania wygladu architektonicznego zabudowy objetej ochrong

konserwatorskq w zakresie gabarytu, kompozycji i wystroju elewacji (w

szczegOlnosci detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci i proporcji

otworéw okiennych i drzwiowych, stolarki oraz kolorystyki), ksztattu i pokrycia

dachu oraz uktadu wnetrza wraz z wyposazeniem z zastrzezeniem pkt4,lit. e, g,

dopuszcza si¢ rozbudowg budynkéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej przy

zachowaniu harmonijnego charakteru zabudowy,

nakaz uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem Zabytkow:

- projektow zagospodarowania terenu,

- wszelkich prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu zieleni urzadzonej, w
tym nowych nasadzen zieleni i wycinki istniejacego drzewostanu,

- wszelkich robét budowlanych, w tym remontéw, istniejacych budynkéw
podlegajacych ochronie konserwatorskiej,

- projektéw budowlanych nowej zabudowy (w tym w zakresie ochrony ekspozycji
Zespotu Staromiejskiego);

dopuszcza si¢ rozbidrke, w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow, po

wykonaniu niezbednej dokumentacii:

- zabudowan pétnocnego dziedzifica gmachu Urzedu Marszatkowskiego,
wpisanego do Rejestru Zabytkéw,

- dawnego schronu laboratorium amunicyjnego o warto$ciach historyczno -
kulturowych (obecnie funkcja garazowo - techniczna);

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a)
b)

c)

nakaz zapewnienia dostepu publicznego do terenu zicleni urzagdzonej oznaczonego
na rysunku planu,

zakaz lokalizacji nos$nikéw reklamowych z wylaczeniem tradycyjnych stupéw
reklamowych oraz okazjonalnych reklam tymczasowych,

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektow dla
potrzeb imprez okolicznosciowych lub sezonowych zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

a)
b)

d)

nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

nieprzekraczalna wysoko$é zabudowy:

- 15m z zastrzezeniem pkt 4, lit. e ,

- 20m - wylacznie dla sznurowni nad salg koncertowa zlokalizowang przy ul. Al
Solidarnosci, wskazanej na rysunku planu,

ponad poziomem centralnej czeéci terenu wyznaczonego liniami zabudowy tj.

rz¢dnej wysokosciowej 53,00 n.p.m.,

nakaz zachowania - min. 5% powierzchni dziatki lub dziatek objetych inwestycja

jako powierzchni biologicznie czynnej,

minimalny wskaznik miejsc postojowych :

- 10 miejsc postojowych przypadajacych na 1000m? powierzchni uzytkowej
budynku,

- 10 miejsc postojowych przypadajacych na 100 miejsc uzytkowych obiektéw
widowiskowych,

- 12 miejsc postojowych przypadajacych na 100 t6zek dla hotelu;



7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegdtowe zasady podziatu nieruchomoscei:

a)

b)

c)

dopuszcza si¢ podziat geodezyjny na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni -
0,25ha,

dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na cele infrastruktury technicznej i drég
wewngtrznych o wielkoScei niezbgdnej do ich prawidlowego funkcjonowania na
warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z regulacji stanu prawnego oraz scalenie
wydzielonych nieruchomosci celem wydzielenia wigkszej dziatki budowlane;j;

9) szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a)
b)

©)
d)

¢)

f)

nakaz wykonania dokumentacji  geologiczno - inzynierskiej poprzedzajacej

realizacje nowej zabudowy,

zakaz nasadzefi drzew w odleglosci 5Sm od magistralnego przewodu wodociagowego

0 Srednicy 500mm, oznaczonego na rysunku planu,

zakaz lokalizacji zabudowy, malej architektury oraz zadrzewiefi w odleglosci 3m od

komr i sieci cieptowniczej oznaczonej na rysunku planu,

w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z projektowanym

zagospodarowaniem terenu i zabudows — nakaz przebudowy sieci w uzgodnieniu z

wiasciwym rzeczowo gestorem,

obstuga komunikacyjna z drég publicznych:

- ul. Waly Gen. Sikorskiego i Al. Solidarnosci,

- ul. Czerwona Droga i Al Jana Pawta II - wylacznie poprzez przejazdy
podziemne pod terenem zieleni urzadzonej,

na warunkach wydanych przez zarzadce drogi ,

dopuszcza sig obstuge komunikacyijng z dréog wewngtrznych na warunkach zarzadcy

lub wiasciciela drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a)
b)
©)

d)

zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora
sieci,

odprowadzenie $ciekéw do miejskiej sieci zgodnie z warunkami wydanymi
przez gestora sieci,

dopuszcza sig odprowadzenie wéd opadowych do skanalizowanego cieku wodnego
odnogi Strugi Torunskiej,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach wydanych przez gestora sieci,

zaopatrzenie w gaz z istniejacych lub projektowanych sieci na warunkach wydanych
przez gestora sieci,

zaopatrzenie w energig cieplng z sieci cieptowniczej na warunkach gestora sieci lub
z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii gwarantujacych nie
przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
szczegllnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu — do
czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly - jako dotychczasowe uzytkowanie, z
zakazem rozbudowy i nadbudowy obiektéw przeznaczonych do rozbiérki, oznaczonych
na rysunku planu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowq optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysoko$ci:

a)

0% - dla nieruchomosci gminnych lub nabywanych przez gmine na cele publiczne,



b) 30% - dla pozostatych nieruchomosci.

Rozdziat 3
Przepisy koficowe

§ 5. Rozstrzygnigeie o sposobie uwag wniesionych do projektu planu w czasie jego
wytozenia do publicznego wgladu - stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty

§ 6. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania - stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 8. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu
Miasta Torunia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunia
/-/Waldemar Przybyszewski
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 532/09
Rady Miasta Torunia

z dnia 30 kwietnia 2009 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 17 pkt 14, przedstawia
sig liste nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia,
whniesionych przez:

Pana Jerzego S., zamieszkatego w Toruniu

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jordanki”,
dlaterenu oznaczonego symbolem S4-U/ZP1, polozonego w Toruniu - wytozonego
do publicznego wgladu.

Rada Miasta Torunia przyjmuje nastepujacy sposéb rozpatrzenia uwag:

Uwaga nr 1.1 — o tresei:

w W dniu wpisania ,, Toruviskiej Staréwki” na liste UNESCO stala ona sie nie tylko wlasnosciq
administracji miejskiej i jej mieszkaricow, lecz calej ludzkosci. Zobowiqzuje to administracje
do powstrzymania zmian urbanistyczno — architektonicznych w celu przekazania nastepnym
pokoleniom w niezmienionej formie dotyczy to réwniez ,, strefy buforowej” (ochronnej).”
Uwaga nie zostala uwzgledniona
Uzasadnienie: Teren ,Jordanek” znajduje si¢ w ,strefie buforowe;j” oddzielajacej zesp6t
staromiejski od pozostatej czg$ci miasta. Strefa ta, potozona jest poza obszarem ,.Sciste]
starowki”, objgtej wpisem na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Zapisy
przedmiotowego projektu zmiany planu sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia (uchwata Nr 1032/06 Rady Miasta Torunia
z dnia 18 maja 2006r.), ustalajacego na terenie Jordanek:
- obszar funkcjonalny: ustugi publiczne w zieleni i ustugi w zieleni,
- posrednig stref¢ ochrony konserwatorskiej z szeregiem ograniczer oraz dopuszczeniem
nowej uzupetniajacej zabudowy nawiazujacej do historycznej kompozycji zespotu.
Ustalenia zawarte w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Jordanki”, zgodnie z procedurg zostaty uzgodnione przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw — zgodnie z procedura planistyczna okreslona w art.17, pkt 7. lit. b ustawy z dnia
27 marca 2003r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwaga w czesci
dotyczacej terenu ,, Torufiskiej Star6wki” jest bezprzedmiotowa, poniewaz nie dotyczy w/w
zmiany planu, wyltoZonego do publicznego wgladu.

Uwaga nr 1.2 - o tresci:

»Plan zagospodarowania przestrzennego powinien obejmowaé calq ‘Toruriska Starowke”,
lqcznie ze , Strefa Buforowq” i powstrzymaé przed dalszq rozbudowq urbanizacjq
(zabudowgq).”

Uwaga nie zostala uwzgledniona




Uzasadnienie: Zgodnie z ustawa art.14, ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pbz. zm.) przed podjeciem
przezrad¢ gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym
okreéla zakres obszarowy prac planistycznych.

Teren ,Jordanek” objety jest obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego —uchwala Nr 811/05 Rady Miasta Torunia z dnia 30 czerwca 2005r. (Dz. Urz.
Woj. Kuj.-Pom. Nr 89 poz. 1663 z dnia 28 lipca 2005r.). W w/w planie, teren ,,Jordanek” w
czgdcl przeznaczono pod zabudowe, pozostawiajac pierécien zieleni parkowej od strony ulic
Al Jana Pawla II i Czerwonej Drogi. Przedmiotowy projekt zmiany planu, wykonany na
podstawie uchwaty Nr 254/08 Rady Miasta Torunia z dnia 21 lutego 2008r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wJordanki”, utrzymuje przeznaczenie terendéw i sposéb ich zagospodarowania, ustalony w
w/w obowigzujacym planie.

Uwaga nr 1.3 — o tresci:

» Na wzor Krakowa ,, Torunskq Staréwke” powinny otaczaé tereny zielone. "
Uwaga nie zostala uwzgledniona

Uzasadnienie: Kazde miasto powinno rozwijaé sic w sposdb zaplanowany, wynikajacy
z opracowan planistycznych oraz uwzgledniajacy jego indywidualng specyfike. W | Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia”  ustalono
ochrone i ksztaftowanie ciagéw zieleni wokét zespotu staromiejskiego z funkcjami ustug w
zieleni dla wybranych terenéw. Przedmiotowy projekt zmiany planu jest zgodny z w/w
studium (uchwata Nr 1032/06 Rady Miasta Torunia z dnia 18 maja 2006r.). W znacznej
czgscl teren objety w/w zmiana planu jest przeznaczony pod zielef urzadzona.

Uwaga nr 1.4 — o tresci:

» Proponowana zabudowa bedzie zastaniaé widok zespolu staromiejskiego z kierunku
pdlnocno — zachodniego (nie méwiqe o nieharmonijnym projekcie planowanego budynku w
stosunku do otoczenia oraz jego wielkosci).”
Uwaga nie zostala uwzgledniona

Uzasadnienie: Ustalenia przedmiotowego projektu zmiany planu, uwzgledniaja ochrone
sylwety zespotu staromiejskiego i zostaly uzgodnione z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw — zgodnie z procedurg planistyczng okreslona w art. 17, pkt 7. lit. b ustawy z dnia
27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planowanego
budynku, blizej nie wskazany w uwadze, nie jest przedmiotem ustaleri w/w zmiany planu.

Uwaga nr 1.5 — o tresci:

»Na podstawie whv uchwaly mozna doprowadzié (przez zmiane uchwal) do catkowitego
zurbanizowania w/w terenu.”
Uwaga nie zostala uwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga dotyczy projektu, bedacego zmiang obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwata Nr 811/05 Rady Miasta
Torunia z dnia 30 czerwca 2005r. W przedmiotowym projekcie zmiany planu utrzymano
ustalenia zawarte w aktualnie obowiazujacym planie, dopuszczajac przekroczenie
obowiazujacej wysokosci zabudowy — wylacznie dla sznurowni nad sala koncertowa.




Uwaga nr 1.6 — o tresci:

»Z chwilq powstania nowego centrum handlowego na obecnym terenie , Uniwersamu” z
1200-1300 miejscami parkingowymi dalsza lokalizacja parkingéw w Strefie Buforowej” i
,» Torunskiej Staréwce” jest niedopuszczalna.”

Uwaga nie zostala uwzgledniona
Uzasadnienie: Zgodnie z obowigzujacym prawem dla nowych inwestycji (zabudowy) nalezy
zabezpieczy¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych w granicach nieruchomosci, na ktére;j
realizowana bgdzie inwestycja.
Wskaznik miejsc postojowych - ustalony w przedmiotowe]j zmianie planu dotyczy zaréwno
obiektéw istniejacych jak potencjalnej zabudowy na terenie ‘Jordanck”. Ustalenie tego
wskaznika jest jednym z obowiazkowych ustalef planu — zgodnie z art. 15, ust.2, pkt 10
ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nr 1.7 — o tresci:

. Dalsze dziatania administracji miejskiej powinny doprowadzié¢ do powstania centrum poza
. Strefq Buforowq” i przeniesienie do niego administracji miejskiej, sqdowniczej itp.”
Uwaga nie zostala uwzgledniona

Uzasadnienie: Przeznaczenie terenu w sporzadzanej zmianie obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania ,Jordanek”, wynika ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” — ktérego ustalenia sq wiazace dla
organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Autorska propozycja zglaszajacego
uwagg jest bezprzedmiotowa, dotyczy bowiem generalnych zasad polityki przestrzennej
gminy na obszarach nie objgtych w/w projektem zmiany planu.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 532/09
Rady Miasta Torunia

z dnia 30 kwietnia 2009 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycii
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych sminy
oraz zasadach ich finansowania

Dotyczy: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jordanki”, dla
terenu oznaczonego symbolem S4-U/ZP1, potozonego w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), Rada Miasta
rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na obszarze objetym planem, nie wydzielono terenéw pod drogi publiczne oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, bedacych celami publicznymi w rozumieniu ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004, Nr 261, poz. 2603 z
poZn. zm.).

W zwiazku z powyzszym, nie wystgpuje potrzeba rozstrzygniecia o sposobie realizacji
oraz zasadach finansowania w/w inwestycji.
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