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1. PODSTAWA OPRACOWANIA:

« Umowa z Inwestorem.
« Koncepcja architektoniczna.
«  Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia, sprawa WZP.272.27.2012.

« Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Jordanki’, dla terenu oznaczonego symbolem S4-U/ZP 1,
potozonego w Toruniu — Uchwata nr 532/09 Rady Miasta Torunia z dnia 30 kwietnia 2009r.

« Decyzja w sprawie wpisania do rejestru zabytkdw, nr rejestru zabytkdw: A/1383, z dnia 29 sierpnia 2008r.
«  Wyniki badan geotechnicznych terenu.

« Aktualna mapa geodezyjna do celdéw projektowych.

«  Ekspertyzy, opinie i wytyczne dla projektu rzeczoznawcow p.poz., sanepid., BHP.

«  Obowigzujace przepisy i Normy Prawa Budowlanego.
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Wytyczne Inwestora oraz Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Umowa o0 zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow nr 14934/2013/980012626 z dnia 18.04.2013r.
Umowa sprzedazy ciepta nr 1238/101501001 zawarta w dniu 04.01.2010 wraz z Aneksami.

Umowa Kompleksowa nr 606211 z dnia 28.12.2007r. zawarta w dniu 3.07.2013r. zawarta miedzy ENERGA-
OBROT Spotka Akcyjna a Urzedem Marszatkowskim Wojewddztwa Kujawsko Pomorskiego w Toruniu wraz z
Aneksami.

«  Warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej Energa-Operator SA nr.P/17/049093

«  Warunki przytaczenia do sieci cieptowniczej T1.14-08.10.1-328/2017

«  Warunki przytaczenia do sieci wodociggowe;j i kan. ulicznej TT.400.3168.w.2017.BK

2. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA:

o Przedmiotem opracowania jest Projekt Budowalny Zagospodarowania Terenu dla planowanej inwestycji -
Rozbudowa budynku Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz jego remont i
przebudowa wraz z zagospodarowaniem, zlokalizowana w Toruniu przy Placu Teatralnym 2 na dziatkach: 6/2,
6/4, 6/5, 6/6, 6/13, 6/14, 6/15, 7/1, 9/1, 10; obreb 14, arkusz mapy 1.

« Celem sporzadzenia Projektu Budowalnego (PB) jest stworzenie dokumentacji umozliwiajacej uzyskanie
pozwolenia na budowe dla inwestycji, spetniajac dane wynikajgce z Koncepcji Architektonicznej, Specyfikacji
Istotnych Warunkéw Zamowienia (sprawa WZP.272.27.2012), Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wytycznych inwestorskich oraz innych, obowigzujacych ustalen i opinii administracyjnych.

Po uzyskaniu akceptaciji Inwestora oraz po wydaniu pozwolenia na budowe, Projekt Budowlany (PB) stanowi¢
bedzie podstawe do opracowania Projektéw Wykonawczych (PW) stuzacych realizacji inwestycji.

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO | UWARUNKOWANIA PRAWNE

GRANICE DZIALEK WYZNACZAJA:

« od pdtnocy: teren “Jordanek” - obecnie Centrum Kulturalno-Kongresowe Jordanki,

« od potudnia: Waty Generata Wtadystawa Sikorskiego,

« 0od wschodu: Aleja Solidarnosci,

« od zachodu: teren “Jordanek” - obecnie Centrum Kulturalno-Kongresowe Jordanki,

« od potudniowego - wschodu: Plac Teatralny.

Zakres opracowania stanowig dziatki: 6/2, 6/4, 6/5, 6/6, 6/13, 6/14, 6/15, 7/1, 9/1, 10; obreb 14, arkusz mapy 1.
Dziatka 6/14 wchodzi w obszar opracowania tylko w niewielkim stopniu na zasadzie stuzebno$ci na cel drogi

dojazdowej i dojazdu do garazu podziemnego.
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UKSZTALTOWANIE TERENU

Wysokos¢ terenu dziatki waha sie miedzy 50,69 m n.p.m. a 52,97 m n.p.m. Najwyzej potozony punkt na dziatce
znajduje sie¢ w potnocno-zachodnim narozniku, przy zjezdzie do garazu podziemnego. Teren opada w kierunku Placu

Teatralnego. Przyjeta rzedna dla budynku +/-0,00 wynosi 52,22m n.p.m.

3.1. ZABUDOWA ISTNIEJACA

» Na terenie znajduje sie historyczny budynek Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego,
czyli dawna siedziba Dyrekcji Okregowej Kolei Pafnstwowych. Budynek wzniesiono w latach 1929-1937 wg
potaczonych dwéch projektow, ktérych autorami byli arch. Franciszek Krzywda Polkowski oraz arch. Stefan
Cybichowski. Obiekt, ktorego stylistyke okre$la sie jako zmodernizowany klasycyzm, na podstawie decyzji z dnia
29 sierpnia 2008 r., zostat wpisany do rejestru zabytkdw (A/1383) i jest istotnym elementem w tkance
urbanistycznej Torunia.

« Zabudowania potnocnego dziedzinca (istniejace garaze przynalezne do Urzedu Marszatkowskiego) -
dopuszczone przez Miejskiego Konserwatora i przeznaczone do rozbiorki.

«  Budynek dawnego schronu laboratorium amunicyjnego o warto$ciach historyczno - kulturowych (obecnie petniacy
funkcje garazowo-techniczna), w ktérym znajduje sie aktualnie trafostacja, przeznaczona do przeniesienia.

» Istniejgce zadaszenie $mietnika.

3.2. ZIELEN ISTNIEJACA

Na terenie wystepujg gtownie drzewa i krzewy. W projekcie przewidziano wycinke poszczegdlnych drzew
ze wzgledu na konieczno$¢ rozbudowy budynku. Zostaty one oznaczone na rysunku Projektu Zagospodarowania Terenu.

3.3. WYTYCZNE WYNIKAJACE Z USTALEN MPZP

« Nakaz zachowania wygladu architektonicznego zabudowy objetej ochrong konserwatorskg w zakresie gabarytu,
kompozycji i wystroju elewacii.

« Nakaz uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw projektu zagospodarowania terenu, projektu remontu
i rozbudowy gmachu Urzedu Marszatkowskiego.

« Dopuszcza sie rozbiorke zabudowan pdtnocnego dziedzinca oraz budynku dawnego schronu laboratorium
amunicyjnego.

« Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: 15m ponad rzednej wysokosciowej 53,00m n.p.m.
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«  Obowigzujgca linia zabudowy zgodna z rysunkiem Miejscowego Planu Zagospodarowania Terenu, potozona
wzdtuz frontowej elewacji gmachu Urzedu Marszatkowskiego, w kt6rg opracowywany remont i rozbudowa nie
ingeruje.

« Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 5% powierzchni dziatki (dziatek) objetych inwestycja.

« Minimalny wskaznik miejsc postojowych - 10 miejsc parkingowych na kazde 1000m?2 powierzchni uzytkowej
budynku.

« Zakaz nasadzen drzew w odlegtosci 5Sm od magistralnego przewodu wodociggowego o $rednicy 500mm.
« Zakaz lokalizacji zabudowy, matej architektury oraz zadrzewien w odlegtosci 3m od komér i sieci cieptownicze;.
«  Obstuga komunikacyjna bedzie odbywac¢ sie z drogi publicznej Aleje Solidarnosci.

» Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci, odprowadzenie wod opadowych, zaopatrzenie w energie elektryczna,
zaopatrzenie w gaz oraz zaopatrzenie w energie cieplng na warunkach wydanych przez gestora sieci.

o Projekt spetnia wymogi stawiane przez Prawo Budowlane w zakresie odlegtosci pomigdzy budynkami
oraz zacieniania obiektdéw sasiednich jak i wtasnych.

. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

4.1. DANE METRYKALNE

DZIALKA NR 6/2
POWIERZCHNIA DZIALKI: 562 m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA: 551,84 m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA NA GRUNCIE (100%): 10,16 m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA NA STROPODACHU (50%): 0
DZIALKA NR 6/4
POWIERZCHNIA DZIALKI: 40 m2
POWIERZCHNIA UTWARDZONA: 40 m2
DZIALKA NR 6/5
POWIERZCHNIA DZIALKI: 45 m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA: 8,44 m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA NA GRUNCIE (100%): 36,56 m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA NA STROPODACHU (50%): 0
homeorhouses sp.z o.0. Strona | 6
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DZIALKA NR 6/6
POWIERZCHNIA DZIALKI: 1565 m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA: 1429,55 m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA NA GRUNCIE (100%): 6,15 m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA NA STROPODACHU (50%): 64,65 m?
DZIALKA NR 6/13
POWIERZCHNIA DZIALKI: 662 m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA: 540,31 m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA NA GRUNCIE (100%): 11,1 m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA NA STROPODACHU (50%): 8,93 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 92,44 m?
DZIALKA NR 6/14

POWIERZCHNIA  CZESCI DZIAtKI WCHODZACA W  SKLAD 175 m?
OPRACOWANIA:

POWIERZCHNIA UTWARDZONA: 175 m?
DZIALKA NR 6/15

POWIERZCHNIA DZIALKI: 520 m?

POWIERZCHNIA UTWARDZONA: 252,12 m?

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA NA GRUNCIE (100%): 78,5 m?

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA NA STROPODACHU (50%) 60,72 m?

(Z WYLACZENIEM WIATY NA ROWERY WRAZ Z DOJSCIEM):

DZIALKANR 7/1
POWIERZCHNIA DZIALKI: 34 m2
POWIERZCHNIA UTWARDZONA: 34 m?
DZIALKA NR 9/1
POWIERZCHNIA DZIALKI: 180 m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA: 180 m?
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DZIALKANR 10
POWIERZCHNIA DZIALKI: 7049 m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA: 1260,54 m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA NA GRUNCIE (100%): 607,65 m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA NA STROPODACHU (50%): 40,9 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 5088,58 m?
POWIERZCHNIE RAZEM:
POWIERZCHNIA TERENU OPRACOWANIA: 10832 m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA: 4472,1 m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA NA GRUNCIE (100%): 931,26 m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA NA STROPODACHU 175,185 m?
(50%):
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA RAZEM 1106,445 m? (10%)
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 5181,02 m2
ILOSC MIEJSC PARKINGOWYCH DLA BUDYNKU NA TERENIE: 90
ISTNIEJACA (poza terenem opracowania): 6
PROJEKTOWANA (na terenie opracowania): 84

4.1.1.BILANS POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ ORAZ MIEJSC POSTOJOWYCH

POWIERZCHNIA TERENU OPRACOWANIA: 10832m2  100%
MINIMALNA WYMAGANA POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA: 541,6 m? 5%
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA W OPRACOWANIU: 1116,885 m? 10%

WARUNEK SPELNIONY
POWIERZCHNIA UZYTKOWA: 11 272,4 m?
MINIMALNA WYMAGANA LICZBA MIEJSC PARKINGOWYCH: 113
LICZBA MIEJSC PARKINGOWYCH NA TERENIE: 90
LICZBA MIEJSC PARKINGOWYCH W GARAZU: 119
LICZBA MIEJSC PARKINGOWYCH RAZEM 209

WARUNEK SPELNIONY
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4.2. PRZYGOTOWANIE TERENU POD ROZBUDOWE SKRZYDEL

4.2.1.WYBURZENIA

Na terenie przewiduije sie rozbiérke obiektdw:
« budynek dawnego schronu laboratorium amunicyjnego (dopuszczony do rozbidrki przez Miejskiego
Konserwatora Zabytkow),

» zabudowania pdinocnego dziedzinca (petnigce funkcje garazowa),

« zadaszenie Smietnika usytuowane po zachodniej stronie terenu.

Aktualnie wyzej wymienione budynki kolidujg z inwestycjg. Zabudowa pétnocnego dziedzinca i zadaszenie
$mietnika nie majg zadnych wartosci kulturowo-historycznych. Jedynie budynek dawnego laboratorium amunicyjnego
posiada takg wartos¢, jednakze zostat dopuszczony do rozbiérki za sprawg Uchwaty nr 532/09 Rady Miasta Torunia z dnia
30 kwietnia 2009 r.

4.2.2.WYCINKA

Na terenie znajdujq sie drzewa wysokie, ktére kolidujg z inwestycja. Przewiduje sie wycinke po stronie potudniowe;
i pétnocno - wschodniej dziatki wg rysunku zagospodarowania PZT_01.

4.3. ZABUDOWA

4.3.1.ROZBUDOWA SKRZYDEL | OTOCZENIE ZEWNETRZNE

Rozbudowa Budynku Urzedu Marszatkowskiego obejmuje dobudowe dwoch czterokondygnacyjnych skrzydet
oraz zadaszenie patia potudniowego. Projektowana zabudowa bedzie stanowic integralng cze$¢ historycznego gmachu
Urzedu Marszatkowskiego i zamknie otwartg bryte budynku. Skrzydta (potnocne i potudniowe) wprowadzg nowe wejscia
do budynku od strony pdéocnej, potudniowo-zachodniej oraz potudniowej, wszystkie na poziomie terenu, utatwiajace
komunikacje ludzi o utrudnionej sprawno$ci ruchowej i poruszajacych sie na wozkach. Ze wzgledu na znaczng réznice
terenu przy potudniowym wejsciu zaplanowano skarpe. Trzy nowe wejscia powstang rowniez w centralnej czesci budynku
od strony otwartego patio. Na teren opracowania aktualnie istnieje utwardzony wjazd od strony frontu budynku. Wjazd od
strony Alei Solidarno$ci prowadzi do garazu podziemnego oraz na parking naziemny znajdujacy sie za budynkiem. Parking
podziemny wychodzi znacznie poza obrys rozbudowy i projektowany jest réwniez pod terenem parkingu naziemnego
w zachodniej cze$ci terenu opracowania. Tam znajduje sie rowniez drugi zjazd dwukierunkowy do parkingu podziemnego.
Dostep do parkingu za budynkiem (pétnocny - zachod) bedzie mozliwy z utwardzonej powierzchni znajdujacej sie
na dziatkach 6/2, 7/1 oraz na fragmencie dziatki 6/14.

Architektura dobudowywanych skrzydet wpisuje sie w charakter historycznego obiekiu, wprowadzajac
nowoczesng forme szanujacq istniejacg tkanke. Niepowtarzalny charakter tworzg famacze $wiatta, nawigzujace rytmem
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do pionowego podziatu elewacji historycznych. Czwarta kondygnacja nadziemna w obu skrzydtach zostata cofnieta
w stosunku do lica Sciany kondygnacji znajdujgacych sie ponizej tak, aby nie zaburzata wygladu i charakteru wiez
znajdujacych sie po bokach historycznego budynku (wyzszych niz pozostata cze$¢ budynku istniejacego). Dzigki temu
kondygnacja posiada tarasy dostepne z pomieszczen biurowych oraz korytarzy. Wysoko$¢ zabudowy nie przekracza 15m
powyzej rzednej terenu 53,00m n.p.m. Dach projektowanych skrzydet jest ptaski. Zadaszenie patia szklanego na
konstrukcji stalowej nie jest widoczne z zewnetrznej czesci budynku. Droga pozarowe i lokalizacja hydrantow (dwoch
projektowanych) znajdujq sie na rysunku projektu zagospodarowania terenu (PZT). Budynek jest przystosowany do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych.

4.3.2.BUDYNEK SMIETNIKA, WYRZUTNI, CZERPNI, AGREGATU PRADOTWORCZEGO ORAZ
TRAFOSTACJI (BUDYNKI TECHNICZNE)

Na terenie opracowania w zachodniej czesSci znajduje sie budynek techniczny, sktadajacy sie z dwoch
niezaleznych konstrukcyjnie budynkéw — $mietnika, wyrzutni, czerpni i agregatu oraz osobno trafostacji (przeniesionej z
dawnego laboratorium amunicji). Pomiedzy budynkami zaprojektowano szczeling dylatacyjng i $ciany oddzielenia
pozarowego. Budynek z $mietnikiem, agregatem, wyrzutnig i czerpnig posadowiony jest na konstrukcji garazu. Trafostacja
posadowiona jest na gruncie na niezaleznych fundamentach w taki sposob, aby mozna byto wydzieli¢ dla niej osobng
dziatke. Dostep do budynku bedzie mozliwy dzieki utwardzonej drodze znajdujacej sie na dziatkach 6/2, 7/1 oraz 6/14
(fragment wchodzacy w sktad opracowania) z wjazdem od Alei Solidarno$ci. Ze wzgledu na réznorodng funkcje
pomieszczen znajdujacych sie w budynkach do kazdej czesci (agregat, Smietnik, wyrzutnia) zaprojektowano trzy osobne
wejscia z zewnatrz od strony wschodniej oraz dwa wejscia od strony potnocnej do trafostaciji. WykoAczenie elewaciji planuje
sie jednolite w tynku w postaci betonu architektonicznego oraz lamelami aluminiowymi montowanymi do $ciany
i podkontrukciji stalowej. Budynki w odbiorze majg tworzy¢ jedng bryte. Maksymalna wysokos¢ attyki 5,04m

4.3.3.PROJEKTOWANA WIATA ROWEROWA

W projekcie przewidziano wiate rowerowg w zachodniej cze$ci terenu wzdtuz Sciany osi 15”, tuz przy rampie
zjazdowej do garazu podziemnego. Wiate projektuje sie na konstrukcji stalowej wspornikowej zakotwionej w $cianie
zelbetowej. Konstrukcja wiaty zbudowana jest z ksztattownikow stalowych zamknigtych w kolorze RAL 7012, wykonczona
i zadaszona szktem hartowanym, zespolonym. Szczeg6towe informacje wg Projektu Architektury.

4.4, ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Od strony frontowej budynku Urzedu Marszatkowskiego teren jest juz zagospodarowany i wyposazony
w elementy zieleni, utwardzong droge, miejsca parkingowe, chodniki oraz elementy matej architektury w postaci tawek,
donic oraz fontanny w formie szachownicy. Ta czes$¢ terenu nie ulegnie zmianie.
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Wijazd na dziatke w czesci frontowej jest mozliwy z istniejacego wjazdu. Drugi wjazd na dziatke przewiduje sie od
strony Alei Solidarno$ci tuz przy terenie przeznaczonym dla Sali widowiskowej. W pétnocnej czesci terenu znajdujg sie
budynki trafostacji oraz agregatu pradotwérczego, Smietnika, czerpni i wyrzutni. Na terenie w pdtnocnej czesci dziatki
przewidziano dojazd dla pojazdéw obstugujacych budynki techniczne. Na terenie znajdujg sie stojaki na rowery
Zlokalizowane w trzech miejscach — pod wiatg rowerowg w zachodniej czesci oraz przy tylnych wyjéciach. tacznie
przewidziano 68 stanowisk dla rowerow. Miejsca parkingowe dla samochodow oraz motocykli zlokalizowano za budynkiem
Urzedu Marszatkowskiego. Sg one rozlokowane wzdtuz zachodniej elewaciji oraz po obu stronach przejazdéw ustawionych
réwnolegle do granic dziatki. Trzy miejsca dla motocykli umiejscowiono przy potudniowym wejsciu do budynku.

Smietnik jest usytuowany w odlegtosci ponizej 80m od gospodarczych wejéé do budynku. Znajduja sie one
w trzonach komunikacyjnych nowych skrzydet i nie bedg petnity funkcji reprezentacyjnych. Projektuje sie o$wietlenie typu
parkowego. Na terenie przewiduje sie powierzchnie biologiczno-czynng ekstensywng oraz intensywng w postaci niskiej
roslinnosci i trawnikow. W p&tnocnym niezadaszonym patio przewiduje sie zielen ekstensywna.

4.5. INFRASTRUKTURA ZEWNETRZNA

UKLAD KOMUNIKACYJNY

Obstuga komunikacyjna terenu opracowania, na ktérej znajduje sie istniejacy budynek Urzedu Marszatkowskiego
w Toruniu oraz jego projektowana rozbudowa odbywa sie z drogi publicznej Al. Solidarnosci.

Od strony frontu budynku, cze$ciowo na dziatce nr 10 znajduje sie droga pozarowa szer. 4m, a z niej dostep
do sze$ciu miejsc postojowych w tym dwach dla osob niepetnosprawnych. Dojazd do parkingu naziemnego obstugujacego
budynek Urzedu Marszatkowskiego mozliwy jest przez droge utwardzong na dziatkach 7/1, 6/2 oraz przez fragment dziatki
6/14, wchodzacy w sktad opracowania. Za rozbudowywanym obiektem zaprojektowano tacznie 86 miejsc postojowych
(w tym 2 dla 0s6b niepetnosprawnych), 12 z nich dostepnych jest bezposrednio ze strony drogi na dziatce 6/2. Dla wiekszej
czesci parkingu przewidziano kontrole dostepu (dostepny tylko dla pracownikéw Urzedu). Na terenie poprowadzono drogi
dwukierunkowe oraz odcinki jednokierunkowe przy wjezdzie i wyjezdzie. Na parkingu przewidziano réwniez miejsca
na stojaki rowerowe.

Wijazd i wyjazd z garazu podziemnego bedzie mozliwy za pomoca dwdch ramp: jednokierunkowej znajdujacej sie
zaraz przy projektowanym skrzydle pdtnocnym Urzedu oraz dwukierunkowej zlokalizowanej w pdtnocno-zachodnim
narozniku obszaru opracowania.

Utwardzong droge pozarowa przewidziano przed budynkiem Urzedu na catej jego dtugo$ci. Takie rozwigzanie
umozliwia przejazd pojazdu pozarniczego bez koniecznosci cofania. Dopuszczalny nacisk na 0o$ na drodze pozarowej
wynosi minimum 100kN.

Na terenie przewidziano chodniki umozliwiajace przejscia wzdtuz Scian budynku a takze dojscia do budynkow
technicznych i miejsc parkingowych.

Nawierzchnie utwardzone projektuje sie z ptyt i kostki kamienne;.
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WODA

Wedtug projektu branzowego (TOM [V), zgodnie z Umowg o zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow
nr 14934/2013/980012626 z dnia 18.04.2013r. zawartg miedzy Torunskimi Wodociggami Spdtkg z 0.0. w Toruniu
a Urzedem Marszatkowskim Wojewddztwa Kujawsko Pomorskiego w Toruniu.

Wymagana ilo§¢ wody do zewnetrznego gaszenia zapewniona jest z miejskiej sieci wodociggowej. Hydranty
zewnetrzne w odlegto$ci pierwszy do 75 m od budynku i drugi do 150 m od budynku. Lokalizacje hydrantéw pokazano na
planie zagospodarowania terenu.

KANALIZACJA SANITARNA

Wedtug projektu branzowego (TOM 1V), zgodnie z ustaleniami z Inwestorem, zgodnie z Umowg o zaopatrzenie
w wode i odprowadzenie Sciekow nr 14934/2013/980012626 z dnia 18.04.2013r. zawartg miedzy Torunskimi Wodociggami
Spdtkg z 0.0. w Toruniu a Urzedem Marszatkowskim Wojewodztwa Kujawsko Pomorskiego w Toruniu

KANALIZACJA DESZCZOWA

Wedtug projektu branzowego, odwodnienie parkingu naziemnego zlokalizowanego na ptycie stropowej garazu
podziemnego za brytgq Urzedu Marszatkowskiego bedzie odbywac sie za pomocg wpustow.

Odwaodnienie patia otwartego odbywac sie bedzie za pomocg odwodnienia liniowego. Poprowadzono trzy ciggi
oraz dodatkowe korytka przy dwoch wejsciach do budynku w potudniowej $cianie patia.

W garazu podziemnym zaprojektowano 21 wpustow oraz odwodnienie liniowe przy rampach zjazdowych
dla samochodow. W przejezdzie pod istniejagcym budynkiem znajduijq sie juz dwa odptywy liniowe.

Odwaodnienie grawitacyjne dachéw ptaskich i skosnych odbywa sie za pomocg istniejacych rur spustowych
i projektowanych wpustow dachowych.

Wszystkie odprowadzenia wody deszczowej zostang podigczone do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

SIEC CIEPLNA

Wedtug projektu branzowego (TOM V), zgodnie z Umowg sprzedazy ciepta nr 1238/101501001 zawarta w dniu
04.01.2010 pomiedzy Torunskg Energetykga Cergia S.A. z siedzibg w Toruniu a Kujawsko-Pomorskim Urzedem
Wojewddzkim w Bydgoszczy wraz z Aneksami.

ENERGIA ELEKTRYCZNA

Wedtug projektu branzowego (TOM V), zgodnie z Umowg Kompleksowa nr 606211 z dnia 28,12,2007r. wraz
z Aneksem zawartym w dniu 3.07.2013r. zawartg miedzy ENERGA-OBROT Spotka Akcyjna 80-309 a Urzedem
Marszatkowskim Wojewddztwa Kujawsko Pomorskiego w Toruniu wraz z aneksami.
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4.6. NAWIERZCHNIE

Projekt zagospodarowania terenu obejmuje przede wszystkim teren parkingu naziemnego znajdujgcego sie
za istniejgcym budynkiem Urzedy Marszatkowskiego oraz wewnetrznego patia otwartego.
Zastosowane materiaty:

Piyty granitowe ciete ptomieniowane, 45x45 cm, gr. 8cm — chodniki dookota budynku oraz przy budynku
trafostacji i Smietnika

Kostka brukowa granitowa $rednioszara gr.8cm — miejsca parkingowe, nawierzchnia jezdna na parkingu,
droga wspdlna dla dojazdu na parking Urzedu oraz wjazdu na teren Jordanek.

Kostka brukowa granitowa jasnoszara gr.8cm — pasy wyznaczajgce miejsca postojowe, organizacje
ruchu oraz wyznaczajace przejscia dla pieszych.

Geokrata z tworzywa, 50x50cm, gr.5 cm — wzmocniona nawierzchnia biologicznie czynna przy wiacie
rowerowe;.

Ptytki ceramiczne gresowe jasnoszare 60x120cm oraz 60x60cm - patio pdtnocne otwarte.

Deski z kompozytu imitujgcego drewno, 15x290 cm — odporne na warunki atmosferyczne, z fakturg
imitujacag drewno i antyposlizgowg powierzchnig, patio potnocne otwarte;

Krawezniki kamienne wysokie i obnizone (przy wejsciach do wiez komunikacyjnych, wejsciach do
budynku technicznego w zachodniej czesci), szer. 15¢cm.

Elementy fakturowane sygnalizujace o zejsciu z chodnika na jezdnie.

Oporniki chodnikowe kamienne, szer. 8cm.

4.7. ZIELEN PROJEKTOWANA

Na terenie opracowania projektuje sie rozne rodzaje zieleni. Przede wszystkim bedzie to zielen niska w postaci
nowo-zasianej trawy. W formie intensywnej bedzie wystepowaé poza obrysem garazu podziemnego, w jego obrebie jako
ekstensywna. W obrebie parkingu nie sg planowane inne formy zagospodarowania zielenig niz trawniki. W kilku miejscach
przewidziano mozliwos¢ ustawienia donic. W obrebie patia otwartego w pétnocnej czesci budynku projektowana jest zielen
ekstensywna w formie trawnikdw.

4.8. ELEMENTY MALEJ ARCHITEKTURY

W ramach zagospodarowania terenu dookota planowanej inwestycji rozbudowy i przebudowy budynku Urzedu
Marszatkowskiego w Toruniu projektuje sie lokalizacje elementow matej architektury i urzadzen technicznych systemu
kontroli dostepu na parkingu naziemnym, w tym kosze na odpady, stojaki na rowery, donice, tawki, szlaban, czytnik
dalekiego zasiegu.
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4.9. DOSTEPNOSC DLA 0SOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Projekt planu zagospodarowania terenu przewiduje petng dostepno$¢ budynku dla osob niepetnosprawnych
dzieki istniejacej rampie znajdujacej sie przy gtéwnym wejsciu do budynku oraz wejsciom od strony parkingu bezpo$rednio

z poziomu terenu.

5. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Projektowany budynek zaprojektowano w oparciu o Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu. Przeznaczenie
budynku to ustugi uzyteczno$ci publicznej z zakresu administracji. Okre$lona w MPZT linia zabudowy nie zostata
przekroczona. Gabaryty nowych czesci budynku nie przekraczajq istniejacych wysokosci obiektu.

Projekt sporzadzono zgodnie z Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Przedmiotowy budynek znajduje sie na dziatce budowlanej nr: 10, obr.14, ark.1. Budynek techniczny
zlokalizowano na dziatce budowlanej nr 6/13, obr.14, ark.1, a wiate rowerowa na dziatce budowlanej nr 6/15, obr. 14, ark.1.
Budynek urzedu powigkszony jest o rozbudowe, obejmujacg skrzydto pétnocne, potudniowe oraz zadaszone patio. Na
dziatkach 6/4, 6/6, 6/13, 6/15 oraz 10 zaprojektowano garaz podziemny.

Jest to obiekt potozony na skrzyzowaniu ulic Aleja Solidarnosci i Waly Generata Wiadystawa Sikorskiego.
Budynek Urzedu Marszatkowskiego usytuowany jest dtuzszym bokiem (frontem) w kierunku Placu Teatralnego.

Budynek nie wptywa na jego otoczenie i nie ogranicza pobliskich terenéw w zakresie zapewnienia im wymagan
ogbInych wskazanych w Ustawie z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pdzn. zmianami).
Obszar oddziatywania obiektu obejmuje dziatki: nr 6/2 obr.14, 6/4 obr.14, nr 6/5 obr.14, nr 6/6 obr.14, nr 6/13 obr.14, nr
6/15 obr.14, nr 7/1 obr.14, nr 9/1 obr.14, nr 10 obr.14.

Budynek Urzedu Marszatkowskiego zlokalizowany jest w odlegtosci:
e 34,6 m od budynku technicznego i $mietnika na terenie opracowania — od strony zachodnie;j,

e 20,7 m od wiaty rowerowej na terenie opracowania — od strony zachodniej.

ODLEGLOSCI OD GRANIC DZIALKI

Teren opracowania sktada sie z kilku dziatek.
Odlegto$ci (mierzone prostopadle) budynku urzedu od granicy opracowania:

e Od wschodu (istniejacy budynek) — 4,3 m;
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Od zachodu (istniejacy budynek) — w granicy dziatki;
Od zachodu, po potudniowe;j stronie — 5,4 m;

Od potudnia (istniejacy budynek) — 0,90 m;

Od potnocy - 8,6 m;

Budynek techniczny i $mietnika jest usytuowany w odlegtoSci:
e (Od zachodu-6,7 m;
e (Od potnocy - 8,1 m;

ODLEGLOSCI POMIEDZY BUDYNKAMI NA DZIALKACH SASIADUJACYCH Z TERENEM OPRACOWANIA

Odlegtosci (mierzone prostopadle) budynku urzedu od zabudowy sasiadujace;:

Od potnocy budynek Centrum kulturalno-biznesowe Jordanki na dziatce 6/10 — ok. 28,45 m;
Od potudniowego wschodu budynek teatru na dziatce 62 — ok. 39 m;

Od potudniowego zachodu budynek mieszkalny na dziatce 204/14, 204/12, 203/1, - 8,50m;
Od zachodu budynek banku na dziatce 9/2 — 9,50m;

WPLYW NA SASIEDNIE BUDYNKI

Budynek stanowigcy przedmiot niniejszego opracowania nie wptywa na sagsiednie budynki. Przebudowa i
rozbudowa zamyka bryte istniejgcg w sposéb neutralny, nie dominujacy w krajobrazie miasta. Wysoko$¢ budynku nie

zostata zwiekszona. Dopuszczalne odlegto$ci miedzy budynkami zostaty zachowane.

WPLYW NA STAN DROG PUBLICZNYCH | UKLAD KOMUNIKACYJNY

Droga na dziatce 7/1 i 6/2 zostanie powigzana z dwoma pochylniami prowadzacymi do garazu podziemnego oraz
z parkingiem naziemnym na dziatkach 6/2, 6/4, 6/6, 6/13, 6/15. Zjazd z ulicy Aleje Solidarnosci pozostaje w tym samym

miejscu.

PRZESLANIANIE

Czesc istniejgca budynku urzedu znajduije sie ok. 9,5 m od budynku banku na dziatce 9/2. Wysoko$¢ przestaniania
w tym wypadku wynosi ok. 13 m. Zwazajac na fakt, iz jest to zabudowa Srédmiejska, do rozpatrywania nalezy wzig¢ po
uwage potowe wysokosSci przestaniania, czyli 6,5 m. W obrebie ramion kata 60 st. o dtugosci 6,5 m wyznaczonego od
wewnetrznej krawedzi Sciany urzedu nie znajduje sie zaden obiekt.

W zwigzku z powyzszym odlegtosci miedzy budynkami sg zachowane odpowiednio do wymagan wg Dz.U. 2002
nr 75 poz. 690 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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Pozostate obiekty znajduja sie w odlegtosci znacznie wiekszej, niz wysokos¢ przestaniania, wiec negatywny wptyw

budynku bedacego przedmiotem niniejszego opracowania nie wystepuje.

OCHRONA SRODOWISKA

Inwestycja nie wymaga opracowania operatu ochrony Srodowiska, gdyz nie wptynie na nie znaczaco i negatywnie
w Swietle obowigzujgcych przepisow. Prace budowlane nie spowodujg obnizenia poziomu wdd gruntowych. Wody
opadowe z dachéw i ulic bedg odprowadzone do kanalizaciji istniejacej w ulicy wg warunkéw wydanych przez gestora sieci.
W obszarze inwestycji nie wystepuja zadne pomniki przyrody. Przewiduje sie wycinke drzew w miejscu projektowanego

garazu podziemnego. Przewiduje sie nasadzenia zieleni niskiej oraz obsianie trawg

OCHRONA PRZED HALASEM | DRGANIAMI

W projektowanym budynku nie bedg wystepowaty ponadnormatywne zrodta hatasu i drgan.

OCHRONA KONSERWATORSKA

Teren opracowania podlega petnej ochronie  Miejskiego  Konserwatora — Zabytkow.  Budynek
Urzedu Marszatkowskiego jest zabytkiem na podstawie Decyzji w sprawie wpisania do rejestru zabytkéw, nr rejestru
zabytkow: A/1383, z dnia 29 sierpnia 2008r.

OCHRONA INTERESOW 0SOB TRZECICH

Projektowana rozbudowa nie narusza interesow 0séb trzecich. Przepisy wynikajace z Warunkow Technicznych

jakim powinny odpowiadac budynki i ich posadowienie zostaty spetnione.
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6. ANALIZA WPLYWU ZABUDOWY NA KRAJOBRAZ

Zgodnie z §4 pkt 2 lit.d planu miejscowego sporzadzono analize wptywu projektowanej zabudowy na krajobraz i
ekspozycje sylwety zespotu staromiejskiego od strony Placu Niepodlegtosci. Analize wysoko$ciowg przedstawiono na
rysunku.

Rozbudowa zaktada 2 skrzydta, ktére zamykajg bryte budynku urzedu, czynig jg bardziej spdjng i czytelna. Nie
przekraczajg one wysokosci istniejacego budynku, tym samym nie ingerujq w krajobraz miejski, tym bardziej, ze
Zlokalizowane sg w pewnej odlegtosci od gtéwnych ulic. Z perspektywy Placu Niepodlegtosci budynek urzedu jest ledwo
dostrzegalny, gdyz wystepuje po przeciwlegtej stronie terenu oznaczonego symbolem S4-U/ZP, przy ulicach Al
Solidarnosci i Wary Gen. Wiadystawa Sikorskiego. W wiekszosci jest on przestonigty drzewami rosngcymi wzdtuz ul.
Czerwona droga.

Poroéwnujac przedmiotowy obiekt z innymi budynkami przy ul. Waty gen. Wt. Sikorskiego, budynek urzedu ma
poréwnywalng wysokos$¢, jak budynki Banku BGZ BNP Paribas i Centrum Sztuki Wspotczesnej Znaki Czasu —
ok. 15-17 m. Po drugiej stronie jezdni znajduje sie wyzszy od nich gmach Uniwersytetu Mikotaja Kopernika. W oddali goruje
nad nimi Kosciot Wniebowstgpienia Naj$wietszej Marii Panny. Pozostate dominanty sylwety zespotu staromiejskiego takie
jak wieza ratusza, kosciot pw. Ducha Swigtego czy Katedra Jana Chrzciciela i Jana Ewangelisty sg znaczne wyzsze od
budynku Urzedu Marszatkowskiego, jednakze z perspektywy Placu Niepodlegtosci sg stabo widoczne.

Analiza wykazata, ze projekt nie zaburza zastanej kompozycji przestrzennej miasta i nie wptywa negatywnie na

sylwete zespotu staromiejskiego.
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7. SPIS ZALACZNIKOW

ZALACZNIK 1:  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Jordanki”, dla terenu oznaczonego symbolem
S4-U/ZP 1, potozonego w Toruniu — Uchwata nr 532/09 Rady Miasta Torunia z dnia 30 kwietnia
2000r.

ZALACZNIK2:  Umowa o zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow nr 14934/2013/980012626 z dnia
18.04.2013r.

ZALACZNIK 3:  Umowa sprzedazy ciepta nr 1238/101501001 zawarta w dniu 04.01.2010 wraz z Aneksami.

ZALACZNIK 4: Warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej ENERGA-OPERATOR SA z dnia 19.11.2013r. nr
13/P91/07230 dotyczace kolizji stacji transformatorowej z rozbudowa budynku.

Pozostate zatgczniki w dokumentaciji zataczonej do pisma przewodniego w odpowiedzi na postanowienie
WAIB.6740.1.75.411.2017.MS WAIB-173/v/87 tom |-B/6 z dnia 29.03.2017 .

8. SPIS RYSUNKOW

RYSUNEK 1:  MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH SKALA 1:500

RYSUNEK 2:  PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU  PZT 01 SKALA 1:500

RYSUNEK 3: PLANSZA ZBIORCZA SIECI PZT 02 SKALA 1:500
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ZALACZNIKI
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ZAL ACZNIK NR 1: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO “JORDANKI”, DLA TERENU OZNACZONEGO
SYMBOLEM S4-U/ZP 1, POLOZONEGO W TORUNIU - UCHWALA NR
532/09 RADY MIASTA TORUNIA Z DNIA 30 KWIETNIA 2009R.
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ZALACZNIK NR 2: UMOWA O ZAOPATRZENIE W WODE |
ODPROWADZENIE SCIEKOW NR 14934/2013/980012626 Z DNIA
18.04.2013R.
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ZALACZNIK NR 3: UMOWA SPRZEDAZY CIEPLA NR 1238/101501001
ZAWARTA W DNIU 04.01.2010 WRAZ Z ANEKSAMI
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ZAL ACZNIK NR 4: WARUNKI PRZEBUDOWY SIECI
ELEKTROENERGETYCZNEJ ENERGA-OPERATOR SA Z DNIA
19.11.2013R. NR 13/P91/07230 DOTYCZACE KOLIZJI STACJI
TRANSFORMATOROWEJ Z ROZBUDOWA BUDYNKU
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CZESC RYSUNKOWA
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