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III. OPINIA TECHNICZNA

INWENTARYZACII ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE]
OBIEKTOW i i
TWORZACYCH KOMPLEKS TZW. ,MLYNOW TORUNSKICH"

1.CZESC WSTEPNA

1.1 Dane ogoéine

+ Adres: Kompleks bytych PZZ — tow. ul. Kosciuszki 77-79 i ul. tokietka 1-3
dziatka nr 111, 112, 196/1, 203,

»  Obiekt: Kompleks tzw. ,Mtynéw Torunskich”

« Inwestor: Gmina Miasta Torun, 87-100 Torun, ul. Waty Gen. Sikorskiego 8

e Jednostka projektowa:
1.2 Podstawa opracowania
Dokumentacja zostata opracowana na zlecenie inwestora — Gmina Miasta Torun
87-100 Torun, ul. Waty Gen. Sikorskiego 8.
1.3 Zakres opracowania.
Opracowanie swym zakresem obejmuje:
- inwentaryzacje architektoniczno-budowlang budynkow tworzacych kompleks tzw. ,Mtynow
Torunskich”, zlokalizowanych przy ul. Kosciuszki 77-79 oraz tokietka 1-3 w Toruniu, na dz. 111,
112, 196/1, 203
- inwentaryzacje urzadzen technologicznych i instalacji
- inwentaryzacje sieci i przytaczy zewnetrznych

1.4 Lokalizacja i ogolna charakterystyka obiektow

Budynki zlokalizowane przy Strudze Torunskiej i bocznicy kolejowej dworca Torun-Mokre.

Mokre to rozlegta dzielnica Torunia potozona na pétnocny-wschdd od srodmiescia, obejmujaca
obszar ograniczony od zachodu ulicg Legiondw, od wschodu linig kolejowg w kierunku Olsztyna.
Glowng arterig komunikacyjng Mokrego jest ul. Kosciuszki, przecinajaca je ze wschodu na zachdd
oraz prostopadta do niej ul. Grudzigdzka.

Budynek Mtyna Torunskiego, zbudowany w 1894 r , byt najwiekszym miynem w Polsce w okresie

miedzywojennym. Zaktad rozbudowywany w 1909, 1916 r. oraz 20-leciu miedzywojennym.

Zatrudniat 120 oséb a miesieczny przemiat zboza wynosit 4 tys. ton. Podczas okupacji w mtynie

pracowato 70 osdb, produkowano make zbozowg i kasze. W 1940 r. sptoneta czes¢ mtyna oraz

silosy o pojemnosci 2 tys. ton. Uruchomienie miyna po wyzwoleniu nastgpito 30. 08. 1946 .
przy ul. Kosciuszki / Dworcowej z lat 80. XIX w.

1.5 Materiaty wykorzystane w opracowaniu.

» bezposrednie ustalenia ze Zleceniodawca,

e wizja lokalna,

e pomiary z natury,

e dokumentacja fotograficzna,

e dokumentacja archiwalna,

« aktualna mapa do celéw projektowych skala 1 : 500
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2.BUDYNEK ,A"” — budynek przetworow gotowych z czesécia biurowa

2.1 CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Budynek wchodzacy w skfad zwartej zabudowy miyna, usytuowany szczytowo do ulicy

Kosciuszki. Budynek szesSciokondygnacyjny niepodpiwniczony, posiadajacy konstrukcje szkieletowg
zelbetowa. Wypetnienie Scian zewnetrznych z cegly petnej gr. 25 cm. W zaleznosci od kondygnacji
zmieniajg sie gabaryty stupéw i podciagdw. Strop stanowi ptyta zelbetowa gr. 18 cm. Stropodach
dwuspadowy o konstrukcji zelbetowej. Drzwi i okna drewniane, w cze$ci magazynowej okna stalowe,
pojedyncze. Lewa i prawa strona budynku wyposazona w rampy i zadaszenia zelbetowe. Budynek
posiada tynki wewnetrzne cem. - wap. oraz pierwotnie wyposazony byt w instalacje wod-kan, c.o.,

gazowq i elektryczna.

2.2 WSKAZNIKI LICZBOWE

Powierzchnia zabudowy 750,16 m?
Powierzchnia uzytkowa 3773,43 m?
Kubatura 15 392,92 m?
Liczba kondygnadji 6

2.3 OPIS KONSTRUKCII BUDYNKU

2.3.1 Fundamenty

Posadowienie stupéw oraz $cian fundamentowych nie zostato okreslone. Opracowanie to
wymaga licznych odkrywek i badan gruntowych.
2.3.2. Mury budynku

Sciany ostonowe murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cem.- wap. gr. 25 cm.

Fot. 1. Budynek ,A” — sciany.
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2.3.3 Kominy

W budynku nie wystepuja piony kominowe.
2.3.4 Stropy

Zelbetowe monolityczne o gr. 18 cm. — zbrojenia nie okreélono. W stropach wystepuja otwory
po urzadzeniach i maszynach oraz po zeslizgach workow.

Fot. 2. Budynek ,,A” — stropy.

2.3.5 Scianki dziatowe

Murowane z cegly ceramicznej petnej, na zaprawie cem. —wap. gr. 12i 25 cm.

Fot. 3. Budynek ,A” — sciany dziatowe.
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2.3.6. Dach
Stropodach dwuspadowy, zelbetowy — zbrojenia nie okreslono, oparty na podciggach

zelbetowych. Na stropodachu zaobserwowano liczne zacieki i ubytki tynku.

Fot. 4. Budynek ,,A” — stropodach.
2.3.7. Stupy

Stupy Zelbetowe o zmiennym przekroju, w zaleznosci od kondygnacji — zbrojenia stupow nie

okreslono.
Stupy zewn. Stupy wewn.
Poziom ,0"” 45x70 , 50x60 70x70
Poziom ,1” 45x70 , 50x60 60x70
Poziom ,2" 40x60 , 50x50 50x65
Poziom ,3" 40x45 , 25x35 45x45
Poziom ,4" 35x45 , 25x35 35x35
Poziom ,5" 25x40 , 25x25 30x30

7ab. 1. Budynek ,,A” — zestawienie stupow.
2.3.8. Nadproza, wience i podciagi.
Nadproza okienne ceglane, proste. Podciagi zelbetowe, o zmiennym przekroju w zaleznosci od

kondygnacji — zbrojenia nie okreslono.

Podciagi zew. Podciagi wew.
Wzdtuzne Poprzeczne Wzdtuzne Poprzeczne
Poziom ,0” | 30x50 , 25x40 30x60 30x55 30x75
Poziom ,1” | 30x50 , 25x40 30x60 30x55 30x75
Poziom ,2"” | 30x50 , 25x40 30x60 30x55 30x75
Poziom ,3” | 30x50 , 25x40 30x55 30x50 30x75
Poziom ,4"” | 30x45, 25x40 30x55 30x50 30x75
Poziom ,5" 15x25 15x25 15x25 20x35

Tab. 2. Budynek ,A” — zestawienie podciagow Zelbetowych.
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Fot. 5. Budynek ,,A” — podciagi i stupy.
2.3.9 Schody
Budynek posiada jedng klatke schodowa dwubiegowa. Schody Zzelbetowe monolityczne;
wykonczenie — lastryko. Balustrady stalowe, pokryte farba olejng silnie. Liczne ubytki w luksferach

stanowigcych naswietlenie klatki schodowej.

Fot. 6. Budynek ,A” — klatka schodowa.
2.4 OPIS ARCHITEKTONICZNY

Na wszystkich poziomach budynku znajdujq sie pomieszczenia biurowe oraz socjalne,

skupione w poblizu klatki schodowej. Na poziomie ,,0” dodatkowo znajdujg sie pomieszczenia
laboratoryjne. Pozostate powierzchnie przeznaczone do magazynowania produktéw gotowych.
2.4.1 Izolacje przeciwwilgociowe budynku
Pokrycie stropodachu zelbetowego papa na lepiku, izolacji przeciw wilgociowej Scian budynku
nie okreslono.
2.4.2 Izolacja parochronna.
Nie wystepuje
2.4.3 Izolacja cieplna.
Nie wystepuje
2.4.4 Izolacja akustyczna.

Nie wystepuje
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2.4.5 Wykonczenie wewnetrzne

Tynki cem. — wap. malowane wapnem oraz w czesci biurowej farba emulsyjng i olejna.
W pomieszczeniach toalet i umywalni ptytki ceramiczne. Posadzki w wiekszosci cementowe, w
nielicznych pomieszczeniach wyktadziny PVC i terakota. Stan wykonczen wewnetrznych —zty, tynki

popekane, farby ztuszczone odpadajqce duzymi ptatami, ptytki ceramiczne popekane z ubytkami.

Fot. 7. Budynek ,A” — wykoriczenie wewnatrz budynku.

2.4.6 Stolarka okienna i drzwiowa

Okna w czesci biurowej i laboratoryjnej drewniane skrzynkowe, w cze$ci magazynowej
stalowe. Stan stolarki okiennej — zty, szyby popekane lub ich brak, ramy okienne drewniane
wypaczone od wilgoci, miejscami ich brak, ramy okienne i drzwiowe stalowe — skorodowane i
zdewastowane.
2.5. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE
2.5.1 Cokot

Murowany z cegly ceramicznej, czerwonej, petnej na zaprawie cem. — wap. Na cokole

zaobserwowano ubytki w cegtach oraz spoinach, jak rowniez wykwity i zawilgocenia.
2.5.2 Elewacje

Elewacje budynku stanowig $ciany murowane z cegty ceramicznej, czerwonej petnej,
poprzecinane zelbetowymi stupami i podciggami. Na podciagu zelbetowym pomiedzy poziomem ,4" ,a
»D" istnieje ozdobny gzyms betonowy. Nadproza okienne proste wykonane z cegty.

Stan elewacji zewnetrznej uznaje sie za — dobry, niewielkie ubytki w cegtach i spoinach oraz

krawedzie zelbetowych stupow i gzymsow.
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Fot. 8. Budynek ,,A” — elewacja.

2.5.3 Malowanie elementow zewnetrznych.

Elementy elewacji niemalowane, pozostawione w stanie naturalnym.
2.5.4 Schody, rampy, zadaszenia zewnetrzne.

Schody i rampy oraz zadaszenia nad rampami zelbetowe. Stan ramp i zadaszen — zty,
widoczne powazne ubytki betonu odstaniajace zbrojenie. Liczne zacieki i zgrzybienia na zadaszeniach

spowodowane ztym stanem izolacji (papy) oraz obrubek blacharskich.

Wi

Fot. 9. Budynek ,,A” — zadaszenia.

3.BUDYNEK ,B"” — budynek miyna pszennego

3.1 CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Budynek wchodzacy w sktad zwartej zabudowy, lewg strong potaczony z budynkiem

przetworéw gotowych, prawy szczyt przylega do budynku mtyna kombinowanego, natomiast do Sciany
frontowej dobudowany jest budynek warsztatu mechanicznego.

Budynek szesciokondygnacyjny niepodpiwniczony. Sciany zewnetrzne z cegty petnej, stropy
drewniane, konstrukcja nosna stropdw mieszana (drewno i stal). W zaleznosci od kondygnacji

zmieniajg sie gabaryty $cian, stupdw i podciagdéw. Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, kryty
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papa. Drzwi i okna stalowe. Prawa strona budynku wyposazona w rampy i zadaszenia zelbetowe.
Budynek posiada tynki wewnetrzne cem. — wap. oraz pierwotnie wyposazony byt w instalacje

elektryczna.

3.2 WSKAZNIKI LICZBOWE

3.2.1 Powierzchnia zabudowy 693,57 m?
3.2.2 Powierzchnia uzytkowa 3 514,20 m?
3.2.3 Kubatura 15 788,71 m?
3.2.4 Liczba kondygnadji 6

3.3 OPIS KONSTRUKCII BUDYNKU

3.3.1 Fundamenty

Posadowienie stupow oraz $cian fundamentowych nie zostato okreslone. Opracowanie to
wymaga licznych odkrywek i badan gruntowych.
3.3.2 Mury budynku

Budynek o $cianach murowanych z cegly ceramicznej petnej, uktad $cian nosnych podtuzny, w
$cianach usytuowano stupy usztywniajace murowane z cegty. Grubo$¢ muru zmienia sie w zaleznosci
od kondygnacji oraz motywow ozdobnych na elewacji. Cze$¢ otworéw okiennych zamurowana

catkowicie badz czesciowo z powstawianymi oknami stalowymi.

3.3.3 Kominy
W budynku nie wystepuja piony kominowe.
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3.3.4 Stropy

Stropy drewniane, konstrukcje noéng stropéw stanowig podciagi i stupy drewniane oraz
stalowe. W stropach wystepujg otwory po urzadzeniach i maszynach. Stan stropow ocenia sie na zty.
Z uwagi na liczne ubytki w drewnianych belkach stropowych oraz dtugoterminowe dziatanie wilgoci,

doprowadzito do zagnicia konstrukcji nosnej stropéw oraz desek stropowych.

| < e s s | 2 = =

Fot. 11. Budynek ,,B” — stropy.

3.3.5 Scianki dziatowe

Murowane z cegty ceramicznej na zaprawie cem. — wap. gr. 12 i 25 cm. Na $cianach

wystepuja zacieki wykwity spowodowane dtugoterminowym dziataniem wilgoci.

Fot. 12. Budynek ,,B” — sciany dziatowe.

3.3.6 Dach
Dach dwuspadzisty o konstrukcji drewnianej w bardzo ztym stanie technicznym. Liczne

zagnicia i zagrzybienia konstrukcji drewnianej.
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Fot. 13. Budynek ,B” — stropodach.

3.3.7 Stupy
Stupy drewniane oraz stalowe o zmiennym przekroju w zaleznosci od kondygnacji.
Stupy drewniane Stupy stalowe
Poziom ,,0” 2x21x23, 18,5x18,5 @ 200
Poziom , 1" 2x21x23, 15x17 @ 185
Poziom ,2" 2x21x23, 18x18 @170
Poziom ,3” 2x18x18, 18x26 @ 150
Poziom ,4" 18x20 2[ 180
Poziom , 5" 2x12x15, 16x15 2[ 180

Tab. 3. Budynek ,,B” — zestawienie stupow.
3.3.8 Nadproza, wience i podciagi.
Nadproza okienne ceglane fukowe. Podciagi pod stropami drewniane oraz stalowe o zmiennym

przekroju w zaleznosci od kondygnaciji.

Podciagi drewniane Podciagi stalowe
Poziom ,0” 18x24 2x 1300
Poziom ,1” 18x24 2x 1280
Poziom ,2" 18x24 2x 1270
Poziom ,3" 18x20 2x 1270
Poziom ,4" 18x20 -
Poziom ,5” konstrukcja dachu

Tab. 4. Budynek ,,B” — zestawienie podciagow.
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Fot. 14. Budynek ,B” — podciagi i stupy.
3.3.9 Schody

Budynek posiada dwie klatki schodowe oraz szyb windy osobowej. Klatki schodowe
zlokalizowane s3 przy scianach szczytowyh, lewa klatka schodowa dwubiegowa natomiast prawa
zabiegowa. Schody zelbetowe monolityczne w dobrym stanie technicznym, niewielkie ubytki w

stopniach zelbetowych, balustrady stalowe masywne do odnowienia.

4

Fot. 15. Budynek ,B” - klatki schodowe.

3.4 OPIS ARCHITEKTONICZNY

Przeznaczenie budynku gtéwnie magazynowe. Znajdujg sie w nim komory zelbetowe —
maczne stanowig oddzielng konstrukcje niepotaczong z murami budynku. Pozostata cze$¢ budynku to
powierzchnie magazynowe o stropach drewnianych, dwie klatki schodowe Zelbetowe oraz szyb windy
osobowej.
3.4.1 Izolacje przeciwwilgociowe budynku.

Pokrycie dachu drewnianego papa na lepiku, izolacji przeciw wilgociowej $cian budynku nie
okreslono. Izolacja dachu w ztym stanie, poprzerywana z licznymi ubytkami.
3.4.2 Izolacja parochronna.

Nie wystepuje
3.4.3 Izolacja cieplna.

Nie wystepuje
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3.4.4 Izolacja akustyczna.

Nie wystepuje
3.4.5 Wykonczenie wewnetrzne

Tynki cem. — wap. malowane wapnem oraz w czesci biurowej farbg emulsyjng i olejna.
Posadzki na poziomie ,0” cementowe na pozostatych kondygnacjach drewniane. Stan posadzek
okresla sie jako zty ze wzgledu na spekania posadzki cementowej oraz ubytki i zagnicia posadzek

drewnianych, jak rowniez liczne otwory technologiczne.

u L
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Fot. 16. Budynek ,,B” — wykoriczenie wewnatrz budynku.

3.4.6 Stolarka okienna i drzwiowa
Okna stalowe w znacznej czesSci zdemontowane pozostate zdewastowane z powybijanymi

szybami. Drzwi gtéwnie stalowe w bardzo ztym stanie technicznym, skorodowane, niekompletne.
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Fot. 17. Budynek ,,B” — stolarka okienna.

3.5. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE
3.5.1 Cokoét

Murowany z cegly ceramicznej, czerwonej, petnej na zaprawie cem. — wap. Na cokole

zaobserwowano ubytki w cegtach oraz spoinach, jak réwniez wykwity i zawilgocenia.
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3.5.2 Elewacje

Elewacje budynku stanowig $ciany murowane z cegly ceramicznej petnej, czerwonej oraz
koloru piaskowego. Nadproza okienne tukowe z motywami ozdobnymi oraz lico $ciany wykonane z
cegty koloru piaskowego, natomiast stupy i drobne elementy ozdobne z cegly czerwonej. Stan elewacji

uznaje sie za — zty, ze wzgledu na liczne ubytki w cegtach i spoinach, dodatkowo efekt wizualny psujg

skorodowane podesty i zadaszenia stalowe.

Fot. 18. Budynek ,B” — elewacja.
3.5.3 Malowanie elementdow zewnetrznych.
Elementy elewacji niemalowane, pozostawione w stanie naturalnym.
3.5.4 Schody, rampy, zadaszenia zewnetrzne.
Rampy ceglane tukowe wykonane metodg Kleina. Stan ramp — zty, widoczne powazne ubytki
w cegtach i spoinach oraz wylewkach betonowych. W rampach znajdujq sie stalowe kosze zasypowe

do roztadunku transportu kolejowego — w ztym stanie technicznym, niekompletne i skorodowane.
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Fot. 19. Budynek ,,B” — rampy.

4.BUDYNEK .C" — budynek warsztatu mechanicznego

4.1 CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Budynek murowany z cegly ceramicznej petnej tynkowany od wewnatrz o zréznicowanych

wysokosciach i poziomach stropéw. Obiekt prawym szczytem potaczony z budynkiem mtyna
kombinowanego natomiast Sciana tylna przylega do budynku mtyna pszennego. Budynek w
niewielkiej czesci podpiwniczony. Konstrukcje nosne stropdw mieszane (stal , zelbet). Stropy oraz
stropodachy Zelbetowe, pokrycie stropodachu stanowi papa. Nad czescig obiektu znajdujg sie dwa
$wietliki ggsienicowe. Stolarka drewniana i stalowa. Obiekt pierwotnie byt wyposazony w instalacje

wod-kan, c.o. i elektryczna.

4.2 WSKAZNIKI LICZBOWE

4.2.1 Powierzchnia zabudowy 736,26 m?
4.2.2 Powierzchnia uzytkowa 1 318,13 m?
4.2.3 Kubatura 5015,11 m?
4.2.4 Liczba kondygnacji 2

4.3 OPIS KONSTRUKCJII BUDYNKU

4.3.1 Fundamenty

Posadowienie stupéw oraz $cian fundamentowych nie zostato okreslone. Opracowanie to
wymaga licznych odkrywek i badan gruntowych.
4.3.2 Mury budynku

Budynek o $cianach murowanych z cegly ceramicznej petnej, uktad Scian nosnych podtuzny, w
czesci $cian usytuowano stupy usztywniajace murowane z cegly oraz w czesci transformatorowni stupy
zelbetowe. Grubo$¢ muru zmienia sie w zaleznosci od kondygnacji oraz motywoéw ozdobnych na

elewadji.
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4.3.3 Kominy

Piony kominowe murowane z cegty ceramicznej petnej, stanowiace kanaty wentylacyjne.
4.3.4 Stropy

Stropy drewniane i zelbetowe konstrukcje no$ng stropéw stanowig podciagi zelbetowe i
stalowe oparte na Scianach nosnych oraz stupach murowanych z cegly. Stan stropdw ocenia sie na zty

ze wzgledu na liczne ubytki, zagnicia i zarwania spowodowane nieszczelno$ciami w izolacji dachu.

Fot. 21. Budynek ,,c” — stropy.

4.3.5 Scianki dzialowe

Murowane z cegty ceramicznej na zaprawie cem. — wap.: czesciowo Scianki drewniane, oraz z
gazobetonu, jak réwniez z piyt gipsowo kartonowych na ruszcie stalowym. Rdznorodnos¢ Scianek
dziatowych wynika z licznych zmian i przebudowan pomieszczen powigzanych ze zmiang sposobu

uzytkowania inwentaryzowanego obiektu.



INWENTARYZACJA BUDOWLANA OBIEKTOW TWORZACYCH KOMPLEKS tzw.” Mtynow Torunskich”
Lokalizacja: 87-100 Torun, ul. Kosciuszki 77/79, ul. tokietka 1-3; dz.nr 111, 112, 196/1, 203

b1
k.

Fot. 22. Budynek ,,C”— sciany dziatowe.
4.3.6 Dach
Stopodach jednospadzisty zelbetowy kryty papa. W czesci nad transformatorownig dach
dwuspadzisty o konstrukcji stalowej, kryty blachg trapezowa. Stan dachu stalowego — dobry, dachu

zelbetowego — zly, poprzerywana izolacja, liczne zacieki i zagrzybienia oraz ubytki izolacji i

zdewastowane obrobki blacharskie.

Fot. 23. Budynek ,,C” — stropodach.

4.3.7 Stupy

Stupy Zelbetowe 62x56 cm w czesci budynku z transformatorownia, zbrojenia nie okreslono.

Stan bardzo dobry. W pozostatych pomieszczeniach stupy usztywniajace murowane z cegty

ceramicznej petnej.
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4.3.8 Nadproza, wience i podciagi.

Nadproza okienne ceglane proste. Podciggi pod stropami zelbetowe o wym. 35x40 cm i

20x15cm, oraz stalowe IPE 400 nad pomieszczeniem transformatorowni.

Fot. 24. Budynek ,,B” — podciagi i stupy.
4.3.10 Schody
Schody wewnatrz obiektu:
« drewniane w bardzo ztym stanie technicznym, zagnicia oraz o nie hormowych wymiarach,
+ schody stalowe w stanie dobrym

« schody zelbetowe dwubiegowe w stanie bardzo dobrym

T W
Fot. 25. Budynek ,,B” — schodly.

4.4 OPIS ARCHITEKTONICZNY

Niewielka cze$¢ budynku jest podpiwniczona z wejsciem z zewnatrz budynku. Pomieszczenia

piwniczne wykorzystywane byty jako sktad oleju i smaréw. Cze$¢ pomieszczen na poziomie ,,0” sg
pomieszczeniami transformatorowni w ciagtej eksploatacji. Pozostate pomieszczenia wykorzystywane
byly na pomieszczenia warsztatowe. Czes$¢ poddasza przeznaczona na pomieszczenia biurowe oraz

socjalne. Budynek wielokrotnie przebudowywany ze zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen.
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4.4.1 Izolacje przeciwwilgociowe budynku.

Pokrycie stropodachu zelbetowego papa na lepiku, izolacji przeciw wilgociowej $cian budynku
nieokreslono. Stan pokrycia dachu — zty, poprzerywana izolacja, ubytki izolacji i zdewastowane obrdbki
blacharskie.

4.4.2 Izolacja parochronna.

Nie wystepuje
4.4.3 Izolacja cieplna.

Nie wystepuje
4.4.4 Izolacja akustyczna.

Nie wystepuje
4.4.5 Wykonczenie wewnetrzne

Tynki cem. — wap. malowane wapnem oraz w czesci biurowej farbg emulsyjng i olejna.
Posadzki cementowe oraz drewniane pokryte wyktadzina PVC. Stan posadzek drewnianych okresla sie

jako zty ze wzgledu na zawilgocenia, zarwania i zagrzybienia, tynki popekane, farby ztuszczone

odpadajace duzymi pfatami, ptytki ceramiczne popekane z ubytkami.

il ki -
(N -
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Fot. 26. Budynek ,,C” — wykoriczenie wewnatrz budynku.
4.4.6 Stolarka okienna i drzwiowa
Okna drewniane w czesci biurowej, w pozostatych pomieszczeniach okna stalowe, drzwi
wewnetrzne gtdwnie drewniane, wrota zewnetrzne stalowe. Stan stolarki okreslono jako — zly, szyby
popekane lub ich brak, ramy okienne drewniane wypaczone od wilgoci, miejscami ich brak, ramy

okienne i drzwiowe stalowe — skorodowane i zdewastowane.
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Fot. 27. Budynek ,c” — stolarka okienna i drzwiowa.
4.5. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE
4.5.1 Cokot

Murowany z cegty ceramicznej, czerwonej, petnej na zaprawie cem. — wap., zawilgocony z

wykwitami i ubytkami w cegle oraz spoinach.
4.5.2 Elewacje

Elewacje budynku stanowig $ciany murowane z cegty ceramicznej, czerwonej petnej z
niewielkimi powierzchniami tynkowanymi tynkiem cem. — wap. Nadproza okienne proste z motywami
ozdobnymi wykonane z cegly. Stan elewacji zewnetrznej okresla sie jako zty, ze wzgledu na liczne
ubytki w cegtach i spoinach, ubytki w $cianach, dodatkowo efekt wizualny psuje skorodowane

zadaszenie stalowe.
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Fot. 28. Budynek ,,C”— elewacja.

4.5.3 Malowanie elementow zewnetrznych

Elementy elewacji niemalowane, pozostawione w stanie naturalnym.
4.5.4 Schody, rampy, zadaszenia zewnetrzne.

Zadaszenie na Scianie transformatorowni o konstrukgji stalowej krytej blacha, konstrukcja
skorodowana, pokrycie nieszczelne. Schody zewnetrzne wejsciowe betonowe z podestem murowanym
z cegty, z wieloma ubytkami w tynku, brak balustra

Fot. 29. Budynek ,C” — zadaszenia i schody zew.

5.BUDYNEK ,D"” — budynek mtyna kombinowanego

5.1 CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Budynek mtyna kombinowanego zlokalizowany jest w czesci Srodkowej kompleksu, lewym
szczytem przylega do budynku miyna pszennego natomiast prawym do budynku siloséw.
Konstrukcja zelbetowa obudowana cegtg ceramiczng petna. Stropy mieszane w zaleznosci od
kondygnacji drweniane gr. 8 cm i zelbetowe gr. 20 cm. W zalezno$ci od kondygnacji zmieniajq sie
gabaryty stupdw i podciggdéw. Stropodach czterospadowy konstrukcji zelbetowej. Okna stalowe ,

drzwi stalowe i drewniane. Lewa i prawa strona budynku wyposazona w rampy i zadaszenia
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zelbetowe. Budynek posiada tynki wewnetrzne oraz wyposazony jest w instalacje wod-kan. i
elektryczna.
Czes¢ budynku podpiwniczona w czesci zalana woda, gltebokos¢ dotu zalanego

woda okoto 2,6m.

5.2 WSKAZNIKI LICZBOWE

5.2.1 Powierzchnia zabudowy 361,48 m?
5.2.2 Powierzchnia uzytkowa 2 769,5 m?
5.2.3 Kubatura 11 244,06 m?
5.2.4 Liczba kondygnadji 10

5.3 OPIS KONSTRUKCII BUDYNKU

5.3.1 Fundamenty

Posadowienie stupéw oraz $cian fundamentowych nie zostato okreslone. Opracowanie to
wymaga licznych odkrywek i badan gruntowych.
5.3.2 Mury budynku

Budynek o $cianach murowanych z cegty ceramicznej petnej, uktad $cian nosnych podtuzny, w
czesci $cian usytuowano stupy usztywniajace zelbetowe — zbrojenia nieokreslono. Od zewnatrz w

miejscu wystepowania stupéw zelbetowych obmuréwka z cegty na zaprawie cem.-wap.

Fot. 30. Budynek ,,D” — sciany.

5.3.3 Kominy
W budynku nie wystepujq piony kominowe.
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5.3.4 Stropy
Stropy drewniane i zelbetowe konstrukcje no$ng stropdw stanowig podciagi i stupy zelbetowe
o zmiennych przekrojach w zaleznos¢i od kondygnachi. Stan stropdw ocenia sie na zty ze wzgledu na

liczne otwory technologiczne, w przypadku stropéw drewnianych dodatkowo zagnicia, zarwania.

Fot. 31. Budynek ,,D” — stropy.

5.3.5 Scianki dzialowe
Murowane z cegty ceramicznej na zaprawie cem. — wap., $cianki niekompletne z ubytkami w

cegle, spoinach i tynku.
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Fot, 32. Budynek ,,C”— Sciany dziatowe.
5.3.6 Dach
Stopodach czterospadzisty z pustakéw ackerman oparty na podciagach zelbetowych, kryty
papa. W ztym stanie technicznym — odpadajacy tynk z powodu zawilgocenia i zagrzybienia przerwana

izolacja.

Fot. 33. Budynek ,,D” — stropodach.

5.3.7 Stupy
Stupy Zelbetowe , zbrojenia nieokreslono. Stan bardzo dobry, stupy tynkowane z niewielkimi

ubytkami w tynku. Zmieny przekrdj w zaleznosci od kondygnacji.

Stupy zelbetowe
Poziom ,,0” 60x60, 60x70, 60x80, 80x80, 90x80
Poziom ,1” 60x45, 60x60, 60x70, 60x80, 80x80, 90x80
Poziom ,,2" 60x45, 60x60, 70x60, 60x80, 80x80,
Poziom ,3" 55x55, 55x75, 60x45, 75x75, 75x60
Poziom ,4" 50x50, 55x55, 55x75, 60x45, 75x55, 75x75 65x55
Poziom ,5" 50x50, 60x45, 70x42, 70x70, 70x50,
Poziom ,,6" 50x50, 60x45, 70x42, 70x70, 70x50,
Poziom ,7" | 50x42, 50x50, 42x42, 28x28, 60x42, 70x70, 70x50
Poziom ,8" 50x50, 42x42, 70x70, 70x50
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Poziom ,9" 30x30, 50x40,

Tab. 5. Budynek ,,D” — zestawienie stupow.,

5.3.8 Nadproza, wience i podciagi.
Podciagi zelbetowe o nieokreslonym zbrojeniu, zmieniejg sie przekroje w zalenosci od

kondygnacji. Podane wymiary podciaggéw podano tacznie z tynkiem.

Podciagi zelbetowe

Poziom , 0" 20x15, 26x35, 26x45, 26x60,

Poziom ,1" 20x15, 20x20, 26x35, 26x45, 26x60,

Poziom ,2" 26x35, 24x30, 28x35, 28x40, 26x35, 28x55, 20x30, 28x60, 30x40
Poziom ,3” 28x40, 24x30, 28x60, 20x25, 28x30, 28x50, 28x60, 28x55, 26x30,
20x50, 28x80, 20x50

Poziom ,4" 28x40, 24x30, 28x60, 28x50, 28x35, 28x55, 26x30, 20x45, 28x80,
Poziom ,5" 28x40, 24x30, 28x60, 28x65, 28x35, 28x55, 26x30, 28x50, 28x80,

Poziom ,6" 28x35, 28x45, 28x40, 28x55, 26x30, 28x60,
Poziom , 7" 28x35, 28x55, 26x30, 28x60,
Poziom ,8" 28x30, 28x35, 28x60, 28x55,
Poziom ,9" 28x40,

Tab. 6. Budynek ,,D” — zestawienie podciaggow.

il

Fot. 34. Budynek ,,D” — podciagi i stupy.

5.3.9 Schody
Wewnatrz budynku znajdujq sie schody zelbetowe monolityczne od poziomu ,4" do poziomu

»9" sq to schody dodatkowe w czesci pod wierzyczka. Jako gtéwny pionowy cigag komunikacyjny stuzy
klatka schodowa w budynku ,E” (budynek silosow). Na klatkach schodowych brak balustrad. Bardzo

zty stan wykonczenia — odpadajaca farba (ztuszczona), ubytki w zelbetowych ptytach schoddw.
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Fot. 35. Budynek,,D”—schody.

5.4 OPIS ARCHITEKTONICZNY

Budynek gtéwnie produkcyjny na poszczegdinych kondygnacjach znajdowaty sie urzadzenia do

przerobu zboza i rozdzielenia produktdw. Budynek wyposarzony w szyb windy osobowej. Poziom ,0”
i, 1" to pomieszczenia biurowe i socjalne, pozostate kondygnacje to powierzchnie produkcyjne. Stropy
budynku Zelbetowe i drewniane w zaleznosci od kondygnacji od potrzeb technologicznych.
5.4.1 Izolacje przeciwwilgociowe budynku.

Pokrycie stropodachu papa na lepiku, izolacji przeciw wilgociowej $cian budynku nie
okreslono. Stan pokrycia dachu — zly, izolacja poprzerywana z wieloma ubytkami.
5.4.2 Izolacja parochronna.

Nie wystepuje
5.4.3 Izolacja cieplna.

Nie wystepuje
5.4.4 Izolacja akustyczna.

Nie wystepuje
5.4.5 Wykonczenie wewnetrzne

Tynki cem. — wap. malowane wapnem oraz w czesci biurowej farbg emulsyjng i olejng
w bardzo zlym stanie — ztuszczenia, zagrzybienia, zawilgocenia. Posadzki cementowe oraz drewniane.
Stan posadzek okresla sie jako zty ze wzgledu na zawilgocenia i zagrzybienia posadzek drewnianych

oraz liczne o znacznych rozmiarach otwory technologiczne.
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Fot. 36. Budynek ,,D” — wykoriczenie wewnatrz budynku.
5.4.6 Stolarka okienna i drzwiowa
Okna stalowe pojedynczo szklone, w wiekszosci zdewastowane i bez szyb. Drzwi wewnetrzne

drewniane i stalowe w wiekszosci zdewastowane i niekompletne (same futryny).
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Fot. 37. Budynek ,,D” — stolarka okienna i drzwiowa.
5.5. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE
5.5.1 Cokét
Murowany z cegty ceramicznej, czerwonej, petnej na zaprawie cem. — wap., zawilgocony z
wykwitami i ubytkami w cegle oraz spoinach.
5.5.2 Elewacje
Elewacje budynku stanowig $ciany murowane z cegly ceramicznej, czerwonej petnej,

Nadproza okienne tukowe wykonane z cegty. Stan elewacji zewnetrznej uznaje sie za dobry.
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Fot. 38. Budynek ,D” — elewacja.

5.5.3 Malowanie elementéw zewnetrznych
Elementy elewacji niemalowane, pozostawione w stanie naturalnym.
5.5.4 Schody, rampy, zadaszenia zewnetrzne
Rampy oraz zadaszenia zelbetowe w ztym stanie technicznym, zacieki zagrzybienia, ubytki

betonu odkrywajqce zbrojenie.

| geres

6.BUDYNEK _E” — budynek silosow

6.1 CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Budynek silosow zlokalizowany jest na koricu kompleksu przylegajac lewq strong do

budynku mtyna kombinowanego. Konstrukcja zelbetowa obudowana ceglg ceramiczng petng. Obiekt

w catosci podpiwniczony. Komory zbozowe zelbetowe. Stropodach czterospadowy z pustakow
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ackerman. Okna stalowe , drzwi stalowe i drewniane. Lewa i prawa strona budynku wyposazona w
rampy i zadaszenia zelbetowe. Budynek posiada tynki wewnetrzne oraz wyposazony byt w instalacje

wod-kan. i elektryczna.

6.2 WSKAZNIKI LICZBOWE

6.2.1 Powierzchnia zabudowy 792,18 m?
6.2.2 Powierzchnia uzytkowa 1245,10 m?
6.2.3 Kubatura 22 430,05 m*
6.2.4 Liczba kondygnadji 8

6.3 OPIS KONSTRUKCII BUDYNKU

6.3.1 Fundamenty
Posadowienie stupdw oraz scian fundamentowych nie zostato okreslone. Opracowanie to
wymaga licznych odkrywek i badan gruntowych.
6.3.2 Mury budynku
Budynek o $cianach murowanych z cegty ceramicznej petnej, uktad $cian nosnych podtuzny, w

$cianach usytuowano stupy usztywniajace murowane z cegly widoczne z zewnatrz.

e

Fot, 40. Budynek ,,E” — sciany.

6.3.3 Kominy

W budynku nie wystepujq piony kominowe.
6.3.4 Stropy

Strop zelbetowy znajduje sie tylko na poziomie ,,7”. Jest on zamknieciem komor zbozowych,
znajduja sie w nim liczne otwory technologiczne stuzace do ich napetniania. Ponad stropem na

wysokosci 1,9 m znajdujg sie podesty zelbetowe gr. 20 cm., szerokosci okoto 135 cm.
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Fot. 41. Budynek ,E” — strop.

6.3.5 Scianki dzialowe

Murowane z cegty ceramicznej na zaprawie cem. — wap., $cianki niekompletne z ubytkami w
cegle, spoinach i tynku, znajdujq sie tylko w piwnicy pod komorami zbozowymi.
6.3.6 Dach

Stopodach czterospadzisty z pustakéw ackerman oparty na podciagach zelbetowych, kryty
papa. W ztym stanie technicznym — odpadajacy tynk z powodu zawilgocenia i zagrzybienia, przerwana
izolacja.
6.3.7 Stupy

Stupy Zelbetowe zwymiarowane w dostepnej czesci — piwnicznej, o wym. 75x75 cm oraz nad
komorami zbozowymi , w poziomie ,,7” 0 wym: 28x48, 28x28, cm. ( wymiary stupéw podano facznie z
tynkiem) . W pozostatych poziomach nie kreslono ze wzgledu na brak dostepu ( komory zbozowe)
stan stupdw zinwentaryzowanych okresla sie jako bardzo dobry, brak widocznych peknie¢ i ubytkdw.
6.3.8 Nadproza, wience i podciagi.

Nadproza okienne ceglane tukowe wystepujace w czesci piwnicznej i na poziomie ,,7”. Podciagi
pod komorami zbozowymi w czesci piwnicznej zelbetowe o wym: 40x105, 30x60, natomiast nad

komorami stanowigce konstrukcje nosna dla stropodachu o nast. Wym. 28x35, 25x30.

Fot. 42. Budynek ,,E” — podciagi i stupy.

6.3.9 Schody
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Schody wewnetrzne zelbetowe prowadzace na poziomy do budynku ,D”. Stan klatki
schodowej opisano w p. 5.3.9.

Fot. 43. Budynek ,,£” — schodly.

6.4 OPIS ARCHITEKTONICZNY

Budynek w petni podpiwniczony, w czesci piwnicznej znajdujg sie zsypy z komor zbozowych,

stupy zelbetowe i pomieszczania biurowe. Na poziomie ,,7” znajdujg sie podesty zelbetowe do maszyn
i urzadzen obstugujacych komory. Pozostata cze$c budynku to komory zelbetowe.
6.4.1 Izolacje przeciwwilgociowe budynku.
Pokrycie stropodachu papa na lepiku, izolacji przeciw wilgociowej Scian budynku nie
okreslono. Stan pokrycia dachu — zty, izolacja poprzerywana z wieloma ubytkami.
6.4.2 Izolacja parochronna.
Nie wystepuje
6.4.3 Izolacja cieplna.
Nie wystepuje
6.4.4 1zolacja akustyczna.

Nie wystepuje

4.4.5 Wykonczenie wewnetrzne

Tynki cem. — wap. malowane wapnem stan dostateczny.

n_gﬂ,f-,x Fog
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Fot, 44. Budynek ,,E” — wykoriczenie wewnatrz budynku.
6.4.6 Stolarka okienna i drzwiowa
Okna stalowe pojedynczo szklone, drzwi wewnetrzne drewniane i stalowe. Stan stolarki — zty,

w wiekszo$ci zdewastowane i niekompletne ( same futryny), okna bez szyb.

Fot. 45. Budynek ,,c” — stolarka okienna i drzwiowa.
6.5. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE
6.5.1 Cokoét
Murowany z cegty ceramicznej, czerwonej, petnej na zaprawie cem. — wap., zawilgocony z

wykwitami i ubytkami w cegle oraz spoinach.

6.5.2 Elewacje

Elewacje budynku stanowig $ciany murowane z cegty ceramicznej, czerwonej petnej.
Nadproza okienne tukowe z motywami ozdobnymi wykonane z cegty. Stan elewacji okresla sie jako
dobry.
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Fot. 46. Budynek ,E” — elewacja.
6.5.3 Malowanie elementow zewnetrznych.

Elementy elewacji niemalowane, pozostawione w stanie naturalnym.
6.5.4 Schody, rampy, zadaszenia zewnetrzne.

Rampy oraz zadaszenia zelbetowe w zlym stanie technicznym, zacieki zagrzybienia, ubytki
betonu odkrywajace zbrojenie.
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Fot. 47. Budynek ,E” — zadaszenia i rampy.
7.BUDYNEK F” — budynek biurowy

7.1 CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Budynek czterokondygnacyjny catkowicie podpiwniczony, murowany, z tynkiem obustronnym.

Schody i stropy zelbetowe. Stropodach zelbetowy kryty papa. Stolarka okienna i drzwiowa
drewniana. Parter i pietra budynku przeznaczone na pomieszczenia biurowe. Pomieszczenia w
piwnicy przeznaczone na sanitariaty, umywalnie i szatnie. Obiekt wyposazony w instalacje wod-kan.,

c.0. i elektryczng, czesciowo zdemontowana.

7.2 WSKAZNIKI LICZBOWE

7.2.1 Powierzchnia zabudowy 216,33 m?
7.2.2 Powierzchnia uzytkowa 615,5 m?
7.2.3 Kubatura 2 667,94 m*
7.2.4 Liczba kondygnadji 4

7.3 OPIS KONSTRUKCII BUDYNKU

7.3.1 Fundamenty
Posadowienie stupéw oraz $cian fundamentowych nie zostato okreslone. Opracowanie to

wymaga licznych odkrywek i badan gruntowych.
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7.3.2 Mury budynku
Budynek o $cianach murowanych z cegty ceramicznej petnej, uktad $cian nosnych podtuzny, Sciany

dwustronnie tynkowane.

Fot, 48. Budynek ,,F” — sciany.

7.3.3 Kominy

Piony kominowe murowane z cegly ceramicznej petnej, sg to kanaty wentylacyjne. W dobrym
stanie technicznym.
7.3.4 Stropy

Stropy Zelbetowe monolityczne, zbrojenia nie okreslono, stan dobry, bez ubytkéw i

zawilgocenia.

Fot. 49. Budynek ,,F” — strop.

7.3.5 Scianki dzialowe

Murowane z cegly ceramicznej na zaprawie cem. - wap. gr. 14 i 25 cm. Scianki z
dwustronnym tynkiem, bez peknie¢ i ubytkéw, stan techniczny — dobry.
7.3.6 Dach

Stropodach zelbetowy czterospadzisty kryty papa, stan dostateczny. Od wewnatrz nie

zauwazono zaciekdw, peknie¢ i ubytkdw.



INWENTARYZACJA BUDOWLANA OBIEKTOW TWORZACYCH KOMPLEKS tzw.” Mtynow Torunskich”
Lokalizacja: 87-100 Torun, ul. Kosciuszki 77/79, ul. tokietka 1-3; dz.nr 111, 112, 196/1, 203

Fot. 50. Budynek ,F” — dach.

7.3.7 Stupy
Nie wystepuja

7.3.9 Nadproza, wience i podciagi
Nadproza okienne zelbetowe, w dobrym stanie techniczny, bez pekniec¢ i ubytkéow — zbrojenia
nie okreslono.

7.3.10 Schody

Schody wewnetrzne zelbetowe monolityczne wytozone lastrykiem, w dobrym stanie, bez

ubytkéw i pekniec, zbrojenia nie okreslono.

Fot. 51. Budynek ,,E” — schodly.

7.4 OPIS ARCHITEKTONICZNY

Budynek w petni podpiwniczony, w czesci piwnicznej zlokalizowane sg zaplecza socjalne i
umywalnie oraz szatnie. Pozostate poziomy o identycznym uktadzie konstrukcyjnym, podzielone na
pomieszczenia biurowe z korytarzem gtownym wzdtuz boku budynku.

7.4.1 1zolacje przeciwwilgociowe budynku.

Pokrycie stropodachu papa na lepiku, izolacji przeciw wilgociowej Scian budynku nieokreslono.

Satan pokrycia dachu — dostateczny, izolacja szczelna, do drobnych poprawek obrobki blacharskie przy

kominach i wiazie dachowym.
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7.4.2 Izolacja parochronna
Nie wystepuje
7.4.3 Izolacja cieplna
Nie wystepuje
7.4.4 Izolacja akustyczna
Nie wystepuje
7.4.5 Wykonczenie wewnetrzne
Tynki cem. — wap. malowane farbami emulsyjnymi oraz olejnymi w pomieszczeniach
higienicznosanitarny ptytki ceramiczne. Posadzki w korytazu lastryko, w czesci biurowej parkiet

drewniany oraz wyktadziny.

Fot. 52. Budynek ,,F” — wykoriczenie wewnatrz budynku.

7.4.6 Stolarka okienna i drzwiowa
Okna i drzwi drewniane w ztym stanie technicznym, zdewastowane liczne braki skrzydet

drzwiowych, okna czeSciowo bez szyb, ramy drewniane wypaczone i sprochniate.
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Fot. 53. Budynek ,,F” — stolarka okienna i drzwiowa.
7.5. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE
7.5.1 Cokoét

Wykonczony tynkiem cem.-wap. malowany farbg elewacyjna, koloru piaskowego.

7.5.2 Sciany nadziemia.
Elewacje budynku stanowig tynki cem wap malowane farbami elewacyjnymi koloru rézowego.
Stan elewacji zewnetrznej uznaje sie za dostateczny, jednakze widoczne sq spekania tynku i ubytki

farby elewacyjnej.

Fot. 54. Budynek ,F” — elewacgja.
7.5.3 Malowanie elementow zewnetrznych.
Elewacje malowane farbami elewacyjnymi, dolna cze$¢ budynku to jasniejszy odcien rézowego
natomiast pozostata cze$¢ ciemniejszego.
7.5.4 Schody, rampy, zadaszenia zewnetrzne.
Zadaszenie na szczycie budynku ostaniajace wejscie do portierni. Konstrukcja stalowa kryta

blachg, konstrukcja skorodowana, drobne nieszczelnosci w pokryciu.
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Fot. 55. Budynek ,,F” — schodly.

8.BUDYNEK ,G"” — budynek mieszkalny

8.1 CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU
Budynek catkowicie podpiwniczony o dwuch kondygnacjach naziemnych. Konstrukcja murowana z
tynkiem obustronnym. Schody i stropy drewniane. Dach drewniany kryty papa. Stolarka okienna i

drzwiowa drewniana. Obiekt wyposazony w instalacje wod-kan., c.o. i elektryczna. Budynek w ciagtej

eksploatadji.

8.2 WSKAZNIKI LICZBOWE

8.2.1 Powierzchnia zabudowy 216,33 m?
8.2.2 Powierzchnia uzytkowa 615,5 m?

8.2.3 Kubatura 1586,13 m’
8.2.4 Liczba kondygnacji 4

8.3 OPIS KONSTRUKCII BUDYNKU

8.3.1 Fundamenty
Posadowienie stupdw oraz Scian fundamentowych nie zostato okreslone. Opracowanie to
wymaga licznych odkrywek i badan gruntowych.
8.3.2 Mury budynku
Budynek o $cianach murowanych z cegty ceramicznej petnej, uktad $cian nosnych podtuzny, nie

zaobserwowano pekniec¢ i wiekszych ubytkdow.
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Fot. 56. Budynek ,,G” — sciany.

8.3.3 Kominy

Piony kominowe murowane z cegty ceramicznej petnej. Kanaty wentylacyjne w ciggtej
eksploatacji natomiast kanaty spalinowe nieczynne. W dobrym stanie technicznym.
8.3.4 Stropy

Stropy drewniane, konstrukcje stanowig belki drewniane — przekroju belek nie okreslono ze
wzgledu na brak dostepu. Deski stropowe, podtogowe, gr. 25 mm.
8.3.5 Scianki dziatowe

Murowane z cegly ceramicznej na zaprawie cem. - wap. gr. 14 i 25 cm. Scianki z
dwustronnym tynkiem, bez peknie¢ i ubytkéw, stan techniczny — dobry.
8.3.6 Dach

Drewniany dwu i jednospadzisty kryty papa, stan dostateczny, nie zauwazono zaciekdw i
ubytkéw w pokryciu dachu, obrdbki blacharskie wykonane poprawnie.
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Fot. 57. Budynek ,,G”— dach.
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8.3.7 Stupy
Nie wystepuja
8.3.8 Nadproza, wience i podciagi.
Nadproza wykonane z cegty na zaprawie cem. — wap., bez pekniec i ubytkdw.
8.3.9 Schody
Budynek posiada dwie klatki schodowe z dwoma odzielnymi wej$ciami od zewnatrz, jedna
klatka schodowa o schodach zabiegowych natomiast druga o schodach dwubiegowych. Schody i

porecze drewniane malowane farbami olejnymi. Stan dostateczny — zuzycie czasowe.

Fot. 58. Budynek,,E 7= scody.

8.4 OPIS ARCHITEKTONICZNY

Budynek w petni podpiwniczony, w czesci piwnicznej zlokalizowane sg pomieszczenia
funkcjonujacej hurtowni elektrycznej. Czes¢ Scian wytozone ptytkami ceramicznymi, pozostate
malowane farbami emulsyjnymi. Posadzka cementowa, w nielicznych pomieszczeniach wyktadziny
PVC. Pozostate dwie kondygnacje przeznaczone na pomieszczenia mieszkalne. Na dwdch
kondygnacjach zlokalizowano sze$¢ mieszkan.

8.4.1 Izolacje przeciwwilgociowe budynku.

Pokrycie dachu papa na lepiku, izolacji przeciw wilgociowej $cian budynku nieokreslono. Satan
pokrycia dachu — dostateczny, bez ubytkdw i przerwan izolacji.
8.4.2 Izolacja parochronna.

Nie wystepuje
8.4.3 Izolacja cieplna.

Nie wystepuje
8.4.4 Izolacja akustyczna.

Nie wystepuje
8.4.5 Wykonczenie wewnetrzne

Tynki cem. — wap. malowane farbami emulsyjnymi oraz olejnymi. Posadzki w korytazu i w
mieszkaniach drewniane ( deski podtogowe) malowane farbami olejnymi. Pomieszczenia w piwnicy
czesciowo wytozone ptytkami ceramicznymi — w dostatecznym stanie technicznym, odpadajace ptytki

ceramiczne na $cianach.
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Fot. 59. Budynek ,,F” — wykoriczenie wewnatrz budynku.

8.4.6 Stolarka okienna i drzwiowa

Okna i drzwi drewniane w ztym stanie technicznym, drobne ubytki szyb, ramy okienne i

Fot. 60. Budynek ,,G” — stolarka okienna i drzwiowa.
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8.5. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE
8.5.1 Cokot

Murowany z cegly ceramicznej petnej, tynk cem.wap. malowany farbg elewacyjng w kolorze
piaskowym.
8.5.2 Sciany nadziemia.

Elewacje budynku stanowig tynki cem wap malowane farbami elewacyjnymi koloru rézowego.

Stan elewacji zewnetrznej uznaje sie za dostateczny, jednakze widoczne sq spekania tynku i ubytki

farby elewacyjnej.

Fot. 61. Budynek ,,G” — elewagia.
8.5.3 Malowanie elementéw zewnetrznych.
Elewacje malowane farbami elewacyjnymi, dolna cze$¢ budynku to jasniejszy odcien rozowego
natomiast pozostata cze$¢ ciemniejszego.
8.5.4 Schody, rampy, zadaszenia zewnetrzne
Schody zewnetrzne murowane z wylewkami betonowymi w bardzo ztym stanie technicznym,

powazne ubytki w stopniach schoddw i spekania.
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Fot. 62. Budynek ,,G” — schodl.
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9.BUDYNEK ,H"” — magazyn otrab

9.1 CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Obiekt o konstrukcji tradycyjnej, Sciany murowane z cegty ceramicznej petnej. Konstrukcja no$na
stropu oraz strop drewniany. Dach w czesci Srodkowej budynku dwuspadowy drewniany kryty papa, w
czesciach szczytowych stropodachy jednospadowe z pustakéw Akerman na podciggach zelbetowych
kryte papa. Stolarka miszana (stal, drewno). Wzdtuz budynku rampa kolejowa. Budynek pierwotnie
wyposazony byt w instalacje wod. - kan., c.o. i elektryczna.
9.2 WSKAZNIKI LICZBOWE

9.2.1 Powierzchnia zabudowy 901.53 m?
9.2.2 Powierzchnia uzytkowa 1 352,15 m?
9.2.3 Kubatura 5 805,85 m*
9.2.4 Liczba kondygnadji 2

9.3 OPIS KONSTRUKCII BUDYNKU

9.3.1 Fundamenty
Posadowienie stupdw oraz Scian fundamentowych nie zostato okreslone. Opracowanie to
wymaga licznych odkrywek i badan gruntowych.
9.3.2 Mury budynku
Budynek o $cianach murowanych z cegty ceramicznej petnej, uktad $cian nosnych podtuzny. Stan

$cian — zty, liczne ubytki w cegle oraz spoinach, zawilgocenia i wykwity.

Fot. 63. Budynek ,,H” — sciany.

9.3.3 Kominy
W budynku nie wystepujq piony kominowe.
9.3.4 Stropy
Stropy drewniane, konstrukcje noéng pod stropy tworza podciagi i stupy drewniane, w

dostatecznym stanie technicznym, drewno nieskorodowane, nieliczne elementy zawilgocone.
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Fot. 64. Budynek ,G” — strop.

9.3.5 Scianki dziatlowe

Murowane z cegty ceramicznej na zaprawie cem. Wap. gr. 14 i 25 cm., dwustronnie
tynkowane tynkiem cem. — wap., zauwazono spekania i ubytki w cegle , spoinach oraz tynku.
9.3.6 Dach

Drewniany dwu spadzisty kryty papg, w ztym stanie technicznym, liczne zagnicia i zagrzybienia
deskowania dachu. W czesci kottowni stropodach z pustakéw ackerman na podciggach zelbetowych,

zawilgocony, z ubytkami w tynku i pustakach.

L

_____

Fot. 65. Budynek ,H” — dach.
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9.3.7 Stupy

Drewniane na poziomie ,0” o wym.: 2x19x20, natomiast na poziomie ,1” 0 wym.:15x15 cm.
W dobrym stanie technicznym, niezagnite i niesprochniane.
9.3.8 Nadproza, wience i podciagi.

Nadproza okienne fukowe z cegly ceramicznej, z motywami ozdobnymi, podciagi pod stropem
z beli drewnianych 20x58 cm. W dobrym stanie bez zagni¢ i zarwan. Pod stropodachami z pustakow

Akerman podciagi Zzelbetowe w dobrym stanie, bez peknie¢ i ubytkow, - zbrojenia nieokreslono.

Fot. 66. Budynek ,,H” — podcigagi z bali drewnianych.
9.3.9 Schody

Budynek posiada wewnetrzne drewniane schody zabiegowe w ztym stanie technicznym,
Zuzycie czasowe oraz zawilgocenia.

Fot. 67. Budynek ,H” — schody.

9.4 OPIS ARCHITEKTONICZNY

Budynek o gtéwnym przeznaczeniu magazynowym, cze$¢ Srodkowa budynku dwupoziomowa
przeznaczona do sktadowania otrab , lewa strona budynku to dobudowane pomieszczenia
jednokondygnacyjne przeznaczone na urzadzenie transformatorowe ( w ciagtej eksploatacji ), strona

prawa to réwniez pomieszczenia jednopoziomeowe wykorzystywane na pomieszczenie kottowni.
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9.4.1 Izolacje przeciwwilgociowe budynku.

Pokrycie dachu papa na lepiku, izolacji przeciw wilgociowej $cian budynku nieokreslono. Satan
pokrycia dachu — zty, ubytki, przerwania izolacji, brak obrdbek blacharskich.
9.4.2 Izolacja parochronna.

Nie wystepuje
9.4.3 Izolacja cieplna.

Nie wystepuje
9.4.4 Izolacja akustyczna.

Nie wystepuje
9.4.5 Wykonczenie wewnetrzne

Tynki cem. —wap. malowane wapnem oraz w czesci kottowni farbami emulsyjnymi oraz
olejnymi. Posadzki na gruncie w czesci magazynowej drewniane w pomieszczeniu transformatorowni i
kottowni cementowe. Posadzki cementowe zniszczone, popekane, z ubytkami, natomiast drewniane

sprochniate, zagnite.

Fot. 68. Budynek ,,F” — wykoriczenie wewnatrz budynku.

9.4.6 Stolarka okienna i drzwiowa
Okna stalowe zdewastowane , bez szyb, niekompletne. Drzwi drewniane zagnite

zdewastowane niekompletne, Wrota zewnetrzne stalowe skorodowane.

Fot. 69. Budynek ,,H” — stolarka okienna i drzwiowa.
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9.5. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE
9.5.1 Cokot

Murowany z cegty ceramicznej, czerwonej, petnej na zaprawie cem. — wap., zawilgocony z
wykwitami i ubytkami w cegle oraz spoinach.
9.5.2 Elewacje

Elewacje budynku stanowig $ciany murowane z ceglty ceramicznej, czerwonej petnej,
Nadproza okienne tukowe z motywami ozdobnymi wykonane z cegty. Stan elewacji okresla sie jako
kwity.

zty, ubytki w $cianach, ubytki w cegle, ubytki w spoinie, zawilgocenia, wy
, - .

Fot. 70. Budynek ,H” — elewaga.
9.5.3 Malowanie elementow zewnetrznych.
Elementy elewacji niemalowane, pozostawione w stanie naturalnym.
9.5.4 Schody, rampy, zadaszenia zewnetrzne.
Schody zewnetrzne zelbetowe, rampa zelbetowa w ztym stanie, ubytki w Scianach, ubytki w

cegle, ubytki w spoinie, zawilgocenia, wykwity.
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Fot. 71. Budynek ,H” — rampa.

10.BUDYNEK .I" — garaz lokomotywy

10.1 CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU
Obiekt jednokondygnacyjny, murowany, Sciany tynkowane. Stropodach zelbetowy kryty papa.

Okna stalowe pojeyncze, wrota stalowe. Posadzka betonowa. Budynek wyposazony byt w instalacje

elektryczna.

10.2 WSKAZNIKI LICZBOWE

10.2.1  Powierzchnia zabudowy 40,47 m?
10.2.2 Powierzchnia uzytkowa 33,40 m?
10.2.3  Kubatura 158,44 m®
10.2.4  Liczba kondygnadii 1

10.3 OPIS KONSTRUKCII

10.3.1 Fundamenty
Posadowienie stupow oraz $cian fundamentowych nie zostato okreslone. Opracowanie to
wymagda licznych odkrywek i badan gruntowych.
10.3.2 Mury budynku
Budynek o $cianach murowanych z gazobetonu, ukfad $cian nosnych podtuzny, w ztym stanie

technicznym, licznie pekniecia Scian.
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Fot, 72. Budynek ,,I” — sciany.

10.3.3 Kominy
W obiekcie nie wystepujq piony kominowe.
10.3.4 Stropy
Nie wystepujq
10.3.5 Scianki dziatowe
Nie wystepujq
10.3.6 Dach
Stropodach zelbetowy kryty papa, w ztym stanie technicznym, ubytki, zawilgocenia,

zagrzybienia, brak obrdébek blacharskich.

Fot. 73. Budynek ,I”— dach.

10.3.7 Stupy
Nie wystepujq
10.3.8 Nadproza, wience i podciagi.
Nadproza nad otworami okiennymi i drzwiowymi zelbetowe — zbrojenia nie okreslono, w
dostatecznym stanie technicznym, bez peknie¢ i ubytkdw.
10.3.9 Schody
Nie wystepuja
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10.4 OPIS ARCHITEKTONICZNY

Budynek jednokondygnacyjny, posadzka cementowa, na $srodku pomieszczenia znajduje sie
kanat warsztatowy o gtebokosci okoto 90 cm. i szerokosci 120 cm. Budynek przeznaczony jako
pomieszczenie warsztatowe.
10.4.1 Izolacje przeciwwilgociowe budynku.

Pokrycie dachu papa na lepiku, izolacji przeciw wilgociowej cian budynku nieokreslono. Stan
pokrycia dachu — zly, ubytki i przerwania izolacji.
10.4.2 Izolacja parochronna.

Nie wystepuje
10.4.3 Izolacja ciepina.

Nie wystepuje
10.4.4 Izolacja akustyczna.

Nie wystepuje
10.4.5 Wykonczenie wewnetrzne

Tynki cem. — wap. malowane wapnem, w ztym stanie, spekania i ubytki. Dodatkowo w
posadzce kanat do napraw mechanicznych.

— -,

-
e .

Fot, 74. Budynek ,,I” — wykoriczenie wewnatrz budynku.

10.4.6 Stolarka okienna i drzwiowa
Okna stalowe zdewastowane , bez szyb, niekompletne. Wrota zewnetrzne stalowe

skorodowane, zdewastowane, niekompletne.
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Fot. 75. Budynek ,,H” — stolarka okienna i drzwiowa.
10.5. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

10.5.1 Elewacje
Elewacje budynku stanowig $ciany murowane z gazobetonu, dwustronnie tynkowane tynkiem
cem. - wap. Stan elewacji okreéla sie jako zly, spekania, ubytki, zacieki, zawilgocenia.
10.5.3 Malowanie elementow zewnetrznych.
Elementy elewacji niemalowane, naturalny tynk cem. wap.,
10.5.4 Schody, rampy, zadaszenia zewnetrzne.
Nie wystepuja

11. URZADZENIA, MAJACE ISTOTNY WPLYW NA PRZYSZLE KOSZTY
ADAPTACII OBIEKTU

W inwentaryzowanych budynkach kompleksu tzw. ,Mlynéw Torunskich”, nie wystepujg urzadzenia
technologiczne, zwigzane z przemiatem zboza.

Budynki ,B"i,D", sg wyposazone w urzgdzenia dzwigéw osobowych w szybach windowych.
Gabaryty szybéw pokazano na rzutach w/w budynkow.

W budynkach ,C" i ,F”, wystepujg urzadzenia energetyczne (trafostacje). Stan techniczny urzadzen,
wg inwentaryzacji instalacji elektrycznych niniejszego opracowania.

Opracowanie: Opracowanie:
mgr inz. Wojciech Osak mgr inz. Krzysztof Lisewski
Sprawdzit:

Jacek Markowski

Torun, 13.05.2008
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SPIS FOTOGRAFII

BUDYNEK ,A” - BUDYNEK PRZETWOROW GOTOWYCH Z CZESCIA BIUROWA
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PODCIAGI I SEUPY

KLATKA SCHODOWA

WYKONCZENIE WEWNATRZ BUDYNKU
ELEWACIA

ZADASZENIA
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BUDYNEK ,B"” - BUDYNEK MtYNA PSZENNEGO

10. SCIANY

11. STROPY

12. SCIANY DZIALOWE

13. STROPODACH

14. PODCIAGI I SLUPY

15. KLATKI SCHODOWE

16. WYKONCZENIE WEWNATRZ BUDYNKU
17. STOLARKA OKIENNA

18. ELEWACIA

19. RAMPY

BUDYNEK ,C"” - BUDYNEK WARSZTATU MECHANICZNEGO

20. SCIANY

21. STROPY

22. SCIANY DZIALOWE

23. STROPODACH

24. PODCIAGI I SEUPY

25. SCHODY

26. WYKONCZENIE WEWNATRZ BUDYNKU
27. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA
28. ELEWACJA

29. ZADASZENIA I SCHODY ZEWNETRZNE

BUDYNEK ,D” - BUDYNEK MtYNA KOMBINOWANEGO

30. SCIANY

31. STROPY

32. SCIANY DZIALOWE

33. STROPODACH

34. PODCIAGI I SEUPY

35. SCHODY

36. WYKONCZENIE WEWNATRZ BUDYNKU
37. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA
38. ELEWACIA

39. ZADASZENIA I SCHODY ZEWNETRZNE

BUDYNEK ,E” - BUDYNEK SILOSOW

40. SCIANY

41. STROP

42. PODCIAGI I SLUPY

43. SCHODY

44. WYKONCZENIE WEWNATRZ BUDYNKU
45. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA
46. ELEWACIA

47. ZADASZENIA I RAMPY
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BUDYNEK F” - BUDYNEK BIUROWY

48. SCIANY

49. STROP

50. DACH

51. SCHODY

52. WYKONCZENIE WEWNATRZ BUDYNKU
53. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA
54. ELEWACIA

55. SCHODY ZEWNETRZNE

BUDYNEK ,G” - BUDYNEK MIESZKALNY

56. SCIANY

57. DACH

58. SCHODY

59. WYKONCZENIE WEWNATRZ BUDYNKU
60. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA
61. ELEWACIA

62. SCHODY ZEWNETRZNE

BUDYNEK ,H” - MAGAZYN OTRAB

63. SCIANY

64. STROP

65. DACH

66. PODCIAGI Z BALI DREWNIANYCH

67. SCHODY

68. WYKONCZENIE WEWNATRZ BUDYNKU
69. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA
70. ELEWACIA

71. RAMPA

BUDYNEK ,I” - GARAZ LOKOMOTYWY

72. SCIANY
73. DACH
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TAB. 5. ZESTAWIENIE StUPOW BUD. ,D”

TAB. 6. ZESTAWIENIE PODCIAGOW BUD. ,D”
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II. SYTUACIA
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IV. INWENTARYZACIJA BR. SANITARNA
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V. INWENTARYZACIJA BR. ELEKTRYCZNA
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VI. CZESC RYSUNKOWA
BUDYNKI "A” 4 "B” 14 IIC” 4 "D” 4 "E”

11 Rzut kondygnacji w poziomie ,-1"” budynkéw: ,A", ,B", ,C", ,D", ,E" 1:50
I2 Rzut kondygnacji w poziomie ,,+0” budynkoéw: ,A”, ,B", ,C", ,D", ,E” 1:50
I3 Rzut kondygnacji w poziomie ,+1"” budynkéw: ,A”, ,B", ,C", ,D", ,E"” 1:50
14 Rzut kondygnacji w poziomie ,+2" budynkéw: ,A”, ,B", ,C", ,D", ,E" 1:50
15 Rzut kondygnacji w poziomie ,,+3"” budynkoéow: ,A”, ,B", ,C", ,D", ,E” 1:50
16 Rzut kondygnacji w poziomie ,+4"” budynkoéow: ,A”, ,B", ,C", ,D", ,E” 1:50
17 Rzut kondygnacji w poziomie ,+5"” budynkéw: ,A”, ,B", ,C", ,D", ,E"” 1:50
I8 Rzut kondygnacji w poziomie ,,+6"” budynkow: ,A”, ,B", ,C", ,D", ,E” 1:50
19 Rzut kondygnacji w poziomie ,+7"” budynkoéw: ,A”, ,B", ,C", ,D", ,E” 1:50
110 Rzut kondygnacji w poziomie ,+8"” budynkéw: ,A”, ,B", ,C", ,D", ,E” 1:50
111 Rzut kondygnacji w poziomie ,+9"” budynkéw: ,A”, ,B", ,C", ,D", ,E" 1:50
112 Rzut polaci dachowych budynkow: ,A”, ,B", ,C", D", ,E” 1:50
I13 Przekroje pionowe przez budynki: ,A”, ,B", ,C", ,D", ,E" 1:50
I 14 Rzut drewnianej konstrukcji dachu drewnianego budynku: ,B” 1:50

115 Elewacje budynkoéw: ,A”, ,B", ,C", ,D", ,E" 1:100
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VII. CZESC RYSUNKOWA BUDYNKI ,F”, ,G"

116 Rzut kondygnacji w poziomie ,0” budynkow: ,F”, ,G" 1:50
117 Rzut kondygnacji w poziomie ,+1"” budynkdéw: ,F”, ,G" 1:50
118 Rzut kondygnacji w poziomie ,+2"” budynkdow: ,F”, ,G" 1:50
119 Rzut kondygnacji w poziomie ,,+3” budynkow: ,F”, ,G" 1:50
I20 Rzut potaci dachu budynku: ,F”, ,G” 1:50
121 Przekrdj pionowy A-A, B-B, budynkow: ,F”, ,G" 1:50

122 Elewacje budynkow: ,F”, ,G” 1:100
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VIII. CZESC RYSUNKOWA BUDYNEK ,H”

I 23 Rzut kondygnacji w poziomie ,,0” budynku: ,H"” 1:50
124 Rzut elementéw konstrukcyjnych stropu

nad poziomem ,,0” budynku: ,H” 1:50
I 25 Rzut kondygnacji w poziomie ,,+1" budynku: ,H"” 1:50
I26 Rzut konstrukcji dachu drewnianego budynku: ,H” 1:50
I 27 Rzut potaci dachu budynku: ,,H” 1:50
128 Przekroj pionowy A-A budynku: ,,H” 1:50

I 29 Elewacje budynku: ,H"” 1:50
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IX. CZESC RYSUNKOWA BUDYNEK ,I”

I30 Rzut kondygnacji w poziomie ,0” budynku: ,I"” 1:50
131 Przekroj pionowy A-A, budynku: ,I” 1:50
I32 Rzut potaci dachowej budynku: ,I” 1:50

I 33 Elewacje budynku: ,I" 1:50



