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m) KD-L/KD-T - teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej z linia tramwajowa,
n) KD-D - teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowej,

o) KD-D X - teren drogi publicznej - ciag pieszo - jezdny,

p) KD-W - teren drogi wewnegtrznej,

r) IE - teren urzadzen elektroenergetycznych.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu,
stanowig elementy informacyjne planu:

a) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow,
b) pomnik przyrody ozywione;j .

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia obowigzujgce na calym obszarze objetym planem

§ 5. Okre$la si¢ ogdlne ustalenia planu dotyczace przeznaczenia terenu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw o funkcjach produkcyjnych, drobnej wytworczosci irzemiosta,
magazynowo-skladowych, handlu hurtowego, skupu surowcéw wtornych, ktore moga spowodowac okresowe
lub state ucigzliwosei dla podstawowych funkcji terenu lub pogorszenie stanu srodowiska jak hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami oraz wymagaja obstugi transportem o zwigkszonym
tonazu itp.;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacyjnej typu stacje paliw, stacje
gazu plynnego, myjnie samochodowe, warsztaty naprawcze, lakiernie itp.;

3)w przypadku ustalenia dla danego terenu wielu przeznaczei, oznaczonych symbolami literowymi
oddzielonymi myslnikiem lub uko$nikiem, nalezy przyja¢, ze przeznaczenia te sa réwnowazne imoga
wystgpowaé wspdlnie w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni terenu i zabudowy, jak réwniez
samodzielnie.

§ 6. Okresla sig ogolne ustalenia planu dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza sig strefe ,,A” pelnej ochrony konserwatorskiej i stref¢ ,B” ochrony konserwatorskiej w granicach
okreslonych na rysunku planu dla ktérych obowiazuje:

a) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztaltujacej sylwetke zespotu,
b) zachowanie rozplanowania placéw i ulic z utrzymaniem ich szerokosei i przekroju,
¢) zachowanie historycznej nawierzchni ulic wykonanych z kostki brukowe;j i ptyt kamiennych,

d) utrzymanie historycznych linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkow, geometrii dachow, materiatow
wykonczeniowych,

e) zachowanie lub nawigzanie zagospodarowaniem terenu do historycznego podziatu dzialek,
f) zachowanie i rekonstrukcja historycznych murdw i ogrodzef,

g) zachowanie irewaloryzacja Parku Kazimierza Wielkiego oraz innych historycznych zalozen zieleni miejskiej
bez mozliwosci wprowadzania nowych podziatow geodezyjnych i zabudowy kubaturowej,

h) dostosowanie nowej zabudowy do zachowanych elementow historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
sytuacji, skali, formy i podziatéw architektonicznych,

i) eliminowanie obiektéw dysharmonizujacych zachowany historyczny ukfad urbanistyczny oraz obiektow
znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym i pozbawionych waloréw architektonicznych,

2) obowigzuje zachowanie zabudowy historycznej wpisanej do rejestru zabytkéw oraz zabudowy wartosciowej
pod wzglgdem architektonicznym ujetej w gminnej ewidencji zabytkdw, z wymogiem prowadzenia remontow
konserwatorskich, konserwacji i rewaloryzacji pod nadzorem wlasciwego konserwatora zabytkow, polegajacej
na:

a) zachowaniu lub odtworzeniu pierwotnego pokrycia dachéw, przy zastosowaniu historycznych materialow
np. dachowki, blachy, papy,
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b) zachowaniu historycznych proporcji powierzchni muru i otworéw okiennych lub drzwiowych,
¢) zachowaniu lub odtworzeniu historycznych tynkéw i detali architektonicznych,
d) zachowaniu i konserwacji elewacji ceglanych, obowiazuje zakaz ich tynkowania, malowania i ocieplania,

e) zakazie ocieplania elewacji frontowych budynkéw a takze innych elewacji (np. szczytowych) ozdobionych
detalem architektonicznym,

f) zachowaniu lub przywréceniu stolarki okiennej idrzwiowej, wykonanej z materiatow historycznych
z obowiazkiem zachowania historycznych podziatéw i ksztattu, oraz z zakazem stosowania stolarki z PCV,

g) zakazie stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramienia okienne,

h) usunigeiu z elewacji frontowych elementéw szpecacych w tym: okablowania, anten satelitarnych, kominow
stalowych, nieuzgodnionych reklam, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych - wskazane
jest umieszczanie tych elementéw w specjalnie przygotowanych wngkach lub niszach budynkéw;

3) w strefach ochrony konserwatorskiej wymagane jest uzgadnianie zwlasciwym konserwatorem zabytkow
wszelkiej dzialalnosci inwestycyjno - budowlanej, podzialéw geodezyjnych, zmiany sposobu uzytkowania,
remontéw, modernizacji, adaptacji obiektéw zabytkowych, uzupelnieri zabudowy, zdobienia i kolorystyki bryt
architektonicznych, wprowadzania malych form architektonicznych, wprowadzania elementow reklamy
wizualnej, nawierzchni ulic i chodnikéw, ogrodzen, o$wietlenia ulic, iluminacji obiektéw zabytkowych, prac
w obszarze zabytkowej zieleni miejskiej;

4) wyznacza sig¢ strefg ,,W” ochrony archeologicznej, obejmujaca caly obszar objety planem, w granicach ktérej
ustala si¢ obowiazek uzgodnienia zamierzonych robét ziemnych z wlasciwym konserwatorem zabytkéw oraz
przeprowadzenia przed ich rozpoczeciem badan archeologicznych, ktorych zakres zostanie okreslony zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkéw;

5) na rysunku planu wskazuje si¢ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa kujawsko -
pomorskiego, objete ochrong konserwatorska i prawng na podstawie przepiséw szczegélnych i odrgbnych:

- budynki przy ul. Gdanskiej - 2 (kosciol Klarysek), 4, 14, 20, 22, 28a,

- budynek przy ul. Jagiellonskiej - 3,

- budynki przy ul. Konarskiego - 2, 9,

- budynek przy ul. Krasinskiego - 2,

- budynek przy ul. Piotra Skargi - 3,

- budynki przy ul. Plac Wolnosci - kosciét Sw. Piotra i Pawla, 1, 2,5, 9;

6) w obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa kujawsko - pomorskiego wymagane
jest przeprowadzanie remontéw konserwatorskich, ktorych efektem bedzie w zaleznosci od potrzeb
konserwacja, rewaloryzacja irekonstrukcja budynkéw, zzachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego
pokrycia dachéw, detali architektonicznych, stolarki i tynkow, a takze zachowaniem i konserwacja elewacji
ceglanych; obowigzuje zachowanie istniejacej formy i stylistyki architektonicznej obiektu z mozliwoscig
dokonywania rozbudowy o takie elementy jak schody, pochylnie, zadaszenia itp., elementy zwigzane
z zapewnieniem dostgpu i bezpieczefistwa uzytkowania budynku, elementy wystroju architektonicznego -
detale.

§ 7. 1. Okresla si¢ ogolne ustalenia planu dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obowiazuje ksztaltowanie zabudowy izagospodarowanie terenu zuwzglednieniem podstawowych zasad
kompozycji urbanistycznej, tworzenie funkcjonalnego i przejrzystego ukladu budynkow, zieleni, ciagow
komunikacyjnych;

2) wymagane dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej, z zalozeniem
harmonijnego wspdélistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej;

3) wymagany wysoki standard architektoniczny budynkéw i zagospodarowania terenu (w tym réwniez ogrodzen)
w zakresie formy i materialow wykonczeniowych elewacji i nawierzchni,

I1d: JLDEE-XQFEC-PWULA-PBSWO-JGIPW. Podpisany Strona 5



4) zesp6t budynkoéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu inwestycyjnego powinien
charakteryzowaé¢ si¢ jednolitym charakterem w zakresie formy architektonicznej budynkéw, ich proporcji,
rodzaju dachu, rodzaju zastosowanych materialéw elewacyjnych i wykonczeniowych itp.;

5) wymagana rewaloryzacja wnetrz kwartalow i poszczegdlnych nieruchomosci (podwdérek) stuzaca podniesieniu
jakosci zagospodarowania i poprawie warunkéw funkcjonowania poprzez realizacjg dziatan zwigzanych z:

a) remontowaniem, konserwacjg i restauracja wartoSciowej zabudowy historycznej znajdujacej si¢ w ztym
stanie technicznym i jej adaptacja dla funkcji mieszkaniowo-ustugowych,

b) rozbiérka jednokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych, produkeyjnych, skiadowych oraz obiektow
gospodarczych o niskim standardzie architektonicznym i zlym stanie technicznym,

¢) wprowadzeniem uzupelniajacej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej z obowiazkiem dostosowania kubatury
i formy architektonicznej do specyfiki terenu i historycznego charakteru istniejacej wartosciowej zabudowy,

d) zagospodarowaniem wnetrz kwartatdow oraz przedogrodkéw zielenig iurzadzeniami malej architektury,
aranzacjg nawierzchni itp.

2. Okresla si¢ ogdlne zasady umieszczania reklam:

1) w granicach terenéw komunikacji, placéw miejskich, terenow zieleni ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
reklamowych jako wolno stojacych nosnikéw reklamowych (w tym reklam wielkoformatowych typu np.
billboard, cityboard, citylight ), z wyjatkiem tablic informacyjnych stanowiagcych element systemu informacji
miejskiej, turystycznej oraz regulaminow;

2) ustala sig zakaz lokalizacji na budynkach reklam promujacych produkty np. ushugi, towary, idee; stanowiacych
informacje np. oich zaletach i mozliwoéciach nabycia itp.; dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie szyldow
i tablic, stanowiacych informacje o zakresie prowadzonej dzialalnosci, zamocowanych wtaki sposob by
stanowily integralng czg¢$¢ wystroju architektonicznego elewacji i byly w nia wkomponowane ;

3) wymagane jest by estetyka isposéb umieszczenia reklamy na budynku lub wjego sasiedztwie byly
dostosowane do charakteru iformy architektonicznej iestetycznej budynku ijego  wystroju
architektonicznego;

4) obowiazuje zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego np. kolumny, pilastry, obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy
i zwieficzenia, plyciny i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe, itp.;

5) obowigzuje zakaz umieszczania reklam w sposdb uniemozliwiajacy prawidlowe korzystanie z budynku
i poszczegdInych pomieszczen (np. ograniczajacy doswietlenie pomieszczen);

6) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam nie zwigzanych z prowadzona dzialalnoscig ustugowa lub na terenach,
w granicach ktérych nie jest prowadzona zadna dziatalno$¢ ustugowa;

7) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw, z wylaczeniem szyldow
stanowiacych informacje o zakresie prowadzonej dzialalnosci;

8) ustala sie¢ maksymalng powierzchnig¢ reklam na elewacjach budynkow:

a)na budynkach mieszkalnych iushigowych zlokalizowanych w granicach terenu oznaczonego symbolem
MW-U - 10 % powierzchni elewacji,

b) na budynkach ustugowych zlokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami U, UA, UC, UO,
UO/UN - 20 % powierzchni elewacji;

9) obowigzuje zakaz montowania anten satelitarnych iurzadzen klimatyzacyjnych na elewacjach budynkéw,
dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen na dachach budynkéw.

§ 8. Okresla si¢ ogdlne ustalenia planu dotyczace zasad ochrony srodowiska:

1) na rysunku planu wskazuje si¢ drzewa stanowigce pomniki przyrody ozywionej, objgte ochrong prawng
z uwagi na wartosé przyrodniczg i krajobrazows:

- od ul. Jagielloniskiej - bozodrzew gruczolowaty (2 szt.),

- od ul. 3-go Maja - wiagz szypulkowy (1 szt.),
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1) obowiazuje sytuowanie nowych budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, okrelonych na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub wymiany istniejacych budynkéw na
podstawie jednego kompleksowego projektu z wymogiem jednoczesnej realizacji z uwzglednieniem zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lonych w niniejszej uchwale;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych idobudowanych do
budynkoéw;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji wejé¢ do budynkéw od strony zapleczy tj. od strony terenu oznaczonego
symbolem 6.KD-W; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych wejs¢ do budynkéw do czasu realizacji
kompleksowej przebudowy;

5) obowigzuje zakaz grodzenia terenu.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy od 4 do 8 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 90 %;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej moze
wynies¢ 0%;

4) obowiazuje podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku planu iw §
9 uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) obowiazuje obshuga z przyleglych drég publicznych oraz z drogi wewngtrznej;
2) wymagane zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okreslonymi w § 11 pkt.
13)i15).
§ 18. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 15.UO/UN - teren zabudowy ustug z zakresu o$wiaty,
nauki i szkolnictwa wyzszego.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje sytuowanie nowych budynkéw i rozbudowa istniejacych z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicach dzialek budowlanych;

3) w granicach dzialki budowlanej wymagane jest utrzymanie jednolitego charakteru obiektow w zakresie
proporcji, detalu architektonicznego, ksztaltu dachu i materialéw wykoinczeniowych elewacji, w nawigzaniu do
wartosciowej zabudowy historycznej, w oparciu o zasadg¢ integracji elementow kompozycji historycznej
i wspolczesnej;

4) obowigzuje zachowanie zabudowy wpisanej do rejestru zabytkéw, wskazanej na rysunku planu; wszelka
dzialalnos$¢ inwestycyjno - budowlana wymaga uzgodnienia i pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow;

5) dopuszcza sig remonty, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy Ilub wymiany istniejacych budynkow
z uwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej
uchwale;

6) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych lub dobudowanych do
budynkow.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy od 11 do 35 m; dopuszcza si¢ lokalizacjg we wngtrzu kwartalu zabudowy o minimalne;j
wysokosci 8 m, dla obiektéw gospodarczo - technicznych, galerii i pawilonéw dydaktyczno - ekspozycyjnych
dopuszcza sig¢ zabudowg ponizej 8 m;

2) wymagane dostosowanie geometrii dachu do sasiedniej zabudowy;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 50 % z wyjatkiem
nieruchomosci, gdzie wskaznik nie moze by¢ spetniony z uwagi na istniejace zagospodarowanie;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej nie moze
byé mniejszy niz 15% z wyjatkiem nieruchomosci, gdzie ten wskaznik nie moze by¢ spelniony zuwagi na
istniejace zagospodarowanie;

5) obowigzuje podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z zasadami okre$lonymi na rysunku planu iw §
9 uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obowiazuje obstuga z przyleglych drég publicznych;

2) obowiazuje wymog zapewnienia dojazdu do stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym
symbolem 16.IE od ul. Jagiellonskiej;

3) wymagane zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okreslonymi w § 11 pkt.
13)i15).

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 20.UA - teren Zzabudowy uslugowej z zakresu
administracji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje sytuowanie nowych budynkéw irozbudowa istniejacych z zachowaniem obowiazujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu, oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicach dziatek budowlanych;

3)w granicach dziatki budowlanej wymagane jest utrzymanie jednolitego charakteru obiektéw w zakresie
proporgji, detalu architektonicznego, ksztaltu dachu i materialéw wykonczeniowych elewacji, w nawigzaniu do
wartodciowej zabudowy historycznej, w oparciu o zasade integracji elementéw kompozycji historyczne;
i wspolczesnej;

4) obowigzuje zachowanie zabudowy wpisanej do rejestru zabytkow, wskazanej na rysunku planu; wszelka
" dzialalno$é inwestycyjno - budowlana wymaga uzgodnienia i pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow;

5) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub wymiany istniejacych budynkéw
zuwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej
uchwale;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie nadziemnego tacznika miedzy budynkami,

7) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych igarazy wolnostojacych lub dobudowanych do
budynkow;

8) wymagane utworzenie ciagu pieszego ogolnodostgpnego taczacego ul. Jagiellonska z Parkiem Kazimierza
Wielkiego oraz ul. Konarskiego z Parkiem Kazimierza Wielkiego (orientacyjny przebieg przedstawiony zostal
na rysunku planu).

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy od 15 do 35 m; od strony Parku Kazimierza zabudowa o minimalnej wysokosci 8 m; dla
obiektéw gospodarczo - technicznych dopuszcza sig nizsza zabudowg;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 60 % z wyjatkiem
nieruchomosci, gdzie wskaznik nie moze by¢ spelniony z uwagi na istniejace zagospodarowanie;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki nie moze by¢ mniejszy
niz 10% z wyjatkiem nieruchomosci, gdzie ten wskaznik nie moze by¢ spelniony zuwagi na istniejace
zagospodarowanie.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obowiazuje obstuga z przylegtych drég publicznych;

2) obowigzuje wymog zapewnienia dojazdu do stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym
symbolem 21.IE od ul. Konarskiego;

3) wymagane zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych zgodnie z zasadami okreslonymi w § 11 pkt.
13)il5).
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