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Torun, dnia 05.07.2023 r.

ZALACZNIK DO HARMONOQGRAMU RZECZOWO-FINANSOWEGO ZADANIA
Wykonanie robét budowlanych polegajacych na remoncie, przebudowie i modernizacji
istniejgcego Zespotu Patacowo — Parkowego w miejscowoéci Wieniec koto Wtoctawka

wraz z infrastrukturg zewnetrzng i zagospodarowaniem terenu Parku

1. Celowosc realizacji zadania:

Glownym problemem, kiéry stanowit podstawe do projekeji przedmiotowej inwestycji jest nadal
niepetne wykorzystanie potencjatu endogenicznego regionu w zakresie wykorzystania mozliwosci
rozwoju dziatalnosci kulturalnej oraz rozwoju sztuki wspétczesnej jako impulsu do zwiekszenia
zatrudnienia i przedsigbiorczosci. Na jego podstawie wskazano probiemy szczegétowe: ograniczona
mozliwo$¢ rozwoju sztuki na terenie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, brak przestrzeni do
gromadzenia sztuki wspdiczesnej, ograniczony potencjat infrastruktury do prowadzenia wspétczesnej
dziatalnosci edukacyjno-kulturalnej, postepujaca degradacja budynku po dawnym zespole patacowo-
parkowym zlokalizowanym w poblizu miasta Wioctawek, niewykorzystanie w petni potencjatu
kulturotwérczego Kujawsko-Pomorskiego Teatru Muzycznego w Toruniu, niewykorzystanie w petni
potencjatu kulturowego i kreatywnego regionu. Z drugiej strony zdiagnozowano ogromny potencjat
endogeniczny regionu, ktéry nie jest wykorzystywany — w przypadku Zespotu Patacowo - Parkowego w
Wiencu szczegélnie istotna jest dogodna lokalizacia w poblizu wezla autostradowegoe Al oraz
miejscowasci uzdrowiskowej Wieniec Zdrdj, a takze szczegdlne walory historyczne wyrdzniajace w catym
obszarze funkcjonalnym Wioctawka. Wszystkie te problemy stanowig nisze oparta na potencjalne
endogenicznym regionu, ktorej zagospodarowanie poprzez realizacje inwestycji umozliwi pobudzenie
rynku pracy | stworzenie nowych miejsc trwatego zatrudnienia.

Na podstawie analizy probleméw ustalono, iz pofaczenie potencjatu zwigzanego z dziatalnoscig Kujawsko
—~ Pomorskiego Teatru Muzycznego w Toruniu oraz obszarem dawnego zespotu patacowo -parkowego w
Wiericu koto Wtoctawka umozliwi wygenerowanie trwatych wysokiej jakosci miejsc pracy oraz
pobudzenie rynku pracy. Na te] podstawie okre$lono cel projektu:

Celem projektu jest wzrost zatrudnienia poprzez samozatrudnienie lub tworzenie howych miejsc
pracy dzigki wykorzystaniu endogenicznych potencjaléw regionu.

Na podstawie celu ogélne projektu okreslone zostaly cele szczegdtowe:
* Przywrocenie sprawnosci uzytkowej Zespotu Patacowo — Parkowego w Wieficu

s WdroZenie Zespotu Patacowo — Parkowego w Wieicu do struktur instytucjonalnych jednostki
dziatajgcej w sferze kultury

¢ Realizacja dziatar kulturalnych w Zespole Patacowo ~ Parkowym w Wiericu

Realizacja celéw szczegblowych pozwoli na zwigkszenie zatrudnienia i pobudzenie aktywnosci
gospodarcze]j w regionie w oparciu o wykorzystanie potencjatéw endogenicznych.

2. Zakres rzeczowy zadania:

Przedmiotem projektu jest przeprowadzenie kompleksowych prac budowlanych, remontowo-
modernizacyjnych oraz przebudowy dawnego zespotu patacowo — parkowego w Wiedcu koto
Wioctawka. Zespot Patacowo-Parkowy, w skiad ktérego wchodza: Patac, Stary Dwor, Kordegarda
(Portiernia), ceglany mur oraz cze$¢ parku wpisana jest do rejestru zabytkow pod numerem A/1023/1-4
z 5.05.1993r. i podlegaja ochronie w tym zakresie. Dziatania obejmowat¢ bedy remont, przebudowa i
modernizacja budynku Patacu, Starego Dworu i budynku Kordegardy {Portierni), rozbiérke istniejgcego
budynku byfej maszynowni, remont zabytkowego ceglanego ogrodzenia, budowa NOWEEO azurowego
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ceglanego ogrodzenia, wykonanie drog wewnetrznych, miejsc postojowych, alejek spacerowych z
wykorzystaniem istniejacego drzewostanu i obiektdw matej architektury oraz usunigcie zbgdnych drzew.

W budynku Kordegardy (Portierni} planuje sig zabezpieczenie budynku w zakresie izolacji zewnetrznych
écian {wykonanie izolagji termicznej - piyty klimatyczne od wewnatrz), izolacji przeciwwilgociowe]
fundamentéw, wybranych warstw posadzkowych oraz wykonanie nowych wraz w wykonaniem izolacji,
zmianie lokalizacji niektorych otwordw okiennych oraz wymianie stolarki akiennej i drzwiowej,
demontazu krat okiennych, wymianie tynkéw $cianach zewnetrznych i wewnetrznych, wymiana stropu
oraz warstw stropowych , remont komina, remont elewacji, wymiana obrdbek, rynien i ryr spustowych,
skucie betonowego chodnika, przed wejsciem i wykonanie opaski drenazowej z grubego zwiru wokot
budynku.

W budynku Patacu planuje sie wykonanie zabezpieczenia budynku w zakresie izolacji zewngtrznych $cian
piwnic i fundamentow izolacja przeciwwilgociowa, wymiana posadzek w piwnicach wraz z wykonaniem
ich izolacji, demontaz istniejacych warstw - stropowych pozostawiajac istniejagce drewniane belki
stropowe, ktére nalezy wymienic zgodnie z oceng stanu technicznego i ingerencji grzybéw na budowie,
wzmocnienie istniejacych drewnianych stropdéw betkami stalowymi wraz z wykonanie nowych warstw
posadzkowych, wymiana koniecznych elementéw wiezby dachowej zgodnie z oceng stanu technicznego
i ingerencji grzybéw na budowie przy zachowaniu istniejgcej geometrii dachu, wymiana tynkow $cian,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, poddanie zabytkowej stolarki drzwiowej zabiegom
konserwatorskim, budowa windy osobowej w konstrukcji samonoénej wewnatrz budynku wymiana
pokrycia potaci dachowej wraz z wymiana, obrébek, rynien i rur spustowych oraz instalacji odgromowe;
na dachu, remont komindw ponad dachem, rekonstrukcji schodéw zewnetrznych i rozbidrka schodow
stalowych oraz podjazdu ziemnego, wykonanie cpaski z drenazowe] z grubego zwiru wokét budynku.

W budynku Starego Dworu planuje si¢ wykonanie zabezpieczenia budynku w zakresie izolacji
zewnetrznych écian piwnic i fundamentéw izolacjy przeciwwilgociowa, wymiana posadzek na parterze
oraz w czesci podpiwniczonej wraz z wykonaniem ich izolacji, rozbidrka istniejacych drewnianych
stropow, wykonanie nowych stropdw, wymiana wiezby dachowej przy zachowaniu istniejacej geometrii
dachu, wymiana tynkéw scian, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, poddanie zabytkowej stolarki
okiennej i drzwiowe]j zabiegom konserwatorskim, wymiana pokrycia potaci dachowej wraz z wymiang,
obrébek, rynien i rur spustowych oraz instalacji odgromowej na dachu, remont kominéw ponad dachem,
wykonanie opaski drenazowej z grubego zwiru wokdt budynku.

Zgodnie z zaplanowanym przebiegiem inwestycji na 2023 rok zostala zawarta umowa na sporzadzenie
dokumentacji projektowej zamiennej, ktéra bedzie obejmowata:

a} rozbudowe istniejace]j instalacji gazowego srodta ciepta o instalacjg sprezarkowej pompy ciepta
typu woda/woda z gruntowym/pionowym wymiennikiem ciepta do ogrzewania, przygotowania
c.w.u. i na potrzeby ciepfa technologicznego budynku Patacu o mocy ok. 170 kw,

b} ponowny dobér grzejnikéw wraz ze zmiang ich lokalizacji (przesunigciem pod okna) w budynku
Patacu w celu dostosowania do czynnika o niskim parametrze 55/45 °C z pompy ciepta, zamiast
projektowanego 80/60 °C ze zrédta gazowego,

c) wykonanie projektu chtodzenia pokoi hotelowych/goscinnych w budynku Patacu z wykorzystaniem
sytemu VRF (propozycja lokalizacji agregatow zewnetrznych na poddaszu, :
d) wykonanie projektu chfodzenia pokoi hotelowych/goscinnych w budynku Starego Dworu
z wykorzystaniem sytemu VRF {propozycja lokalizacji agregatdéw zewnetrznych ponizej poziomu

terenu na zewnatrz budynku — wg zataczonego PZT),

e) wykonanie dokumentacji kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej wody deszczowe z rur
spustowych Pafacu i Starego Dworu wraz ze zbiornikiem wody deszczowe] do jej gromadzenia
i wykorzystywania do podlewania terenow zielonych w parku.

Ponoszone beda koszty ochrony obiektu, zakupu rozdzielni elektrycznej, koszt wykonania
inwentaryzacji przeprowadzonej od momentu odstapienia Generalnego Wykonawcy od umowy
na roboty budowlane, koszt zatrudnienia pracownika koordynujacego dziatania w projekcie,
nadzoru merytorycznegoe nad opracowaniem projektu zamiennego oraz koszt obstugi prawnej
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zwigzang z rozliczeniami finansowymi z GW — mozliwym naduzyciem finansowym na szkode
inwestora,

3. Ocena ekonomicznoéci zadania:
Planowany koszt zadania wynosi: 20 560 812,96 PLN
Wvydatki do poniesienia w roku 2023:

1) Prace projektowe: 589 000,00 PLN

2} Nadzér nad robotami budowlanymi — 81 000,00 PLN

3)—Roboty-budowlane--wyposatenie—188-400,00-PIN

4) WyposaZenie — 0,00 PLN

5) Dziatania informacyjne i promocyjne — 0,00 PLN

6) Zarzqdzanie projektem (wydatki osobowe) — 145 (000,00 PLN
7) Pozostale koszty zwigzane z obstugq projektu — 32 000,00 PLN
8) Zarzqdzanie KPIR Sp. z 0.0. — 30 000,00 PLN

- Egczna wartosc zadanio w 2023 roku: 1065 400,00 PLN
- tgczna wartosé dotacji z budietu wojewddziwa w 2023 r.: 1 065 400,00 PLN
4. Planowany efekt rzeczowy zadania:

Do korica 2023 roku planowane jest opracowanie projektéw zamiennych zgodnie z zawartg umowg z
biurem projektowym oraz wylonienie nowego Generalnego Wykonawcy, ktory zrealizuje catosé
przerwanego zadania wedtug nowej dokumentacji.

Dzigki inwestycji w rozwoj instytucji nastapi efektywne wykorzystanie posiadanych przez nig cennych
zasobow, poprawt sie promocgja turystyki kulturowej na terenie wojewédztwa kujawsko-pomorskiego, a
w szezegolnosci miejscowosci Wieniec. Dodatkowo, realizacja celu pozwoli na polepszenie wizerunku
regionu jako terenu atrakcyjnego dla turystéw, w tym turystow zainteresowanych zgtebieniem kultury
Palski, w szczeglnosci muzyki. Efektem realizacji projektu bedzie zmodernizowana infrastruktura
Zespotu Patacowo-Parkowego w Wiedcu. Oferta kulturalng jest ogélnodostepna, zaréwno dla
mieszkancow miejscowosci Wieniec, wojewddztwa kujawsko-pomorskiego jaki i catej Polski oraz
turystdw zagranicznych. Naktady inwestycyjne ujgte w projekcie s konieczne dia jego realizacji.
Wybrany wariant inwestycji jest optymalny. Zrealizowanie przedsiewzigcia zgodnie z zatozeniami
pozwoli na osiggniecie wyznaczonego celu. Realizacja przedmiotu projektu wpltynie na poprawienie
zdolnosci Teatru do organizowania wydarzen kulturalnych. Zwigkszy sig takze dostepnoéé do zasobow
kulturalnych regionu. Projekt zaktada udogodnienia dla oséb niepetnosprawnych, dzieki ktérym bedy
one mogty korzystac z oferty kulturalnej Kujawskie Centrum Muzyki w Wiericu.

Naturalng konsekwencjg rozszerzenia oferty kufturainej i turystycznej w regionie jest rozwdj catego
zaplecza niezbgdnego do obstugi przybywajacych turystéw i oséb odwiedzajgcych oraz przemystu
Zwigzanego z kulturg. Wzmozony ruch turystyczny generuje potrzebe tworzenia nowych miejsc pracy w
catym sektorze zwigzanym z turystyky, co jest niezwykle istotne dla spotecznie | zawodowo
zdegradowanych obszardw otoczenia miasta Wioctawek. Nowe miejsca pracy wplywajg na spadek
bezrobocia w regionie, a tym samym wzrost poziomu Zycia jego mieszkaricéw. Dziedzictwo kulturowe i
dostepne zasoby kultury istotnie wplywaja m.in. na zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej i
osiedlenicze] regionu. Jednym z zatozen projektu jest promocja i sprzedaz produktéw turystycznych z nimi
powigzanych. Przewiduje sig utworzenie specjalnej strefy, gdzie bedzie mozina naby¢ produkty zwigzane
z muzyky: ptyty CD, koncertowe DVD oraz produkty turystyczne zwigzane z regionem takie jak produkty
regionalne ~ powidta, miody z regionu kujawskiego czy pamigtki, wyroby lokalnych artystow i twércow.
Zakupi¢ bgdzie mozna widokdwii, magnesy. Kujawskie Centrum Muzyki promowaé bedzie region
Kujawsko-Pomorski. Zakupi¢ bgdzie mozna przewodnik po regionie, albumy o regionie i jego zabytkach.
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Planowane sg do sprzedazy pendrive w ksztatcie zwigzanym z roznymi obiektami regionu, ekologiczne

torby., breloki do kluczy, kubki z herbem wojewddztwa, kraju, promujace Wieniec i powiat wioctawski.

Poza ekonomicznymi aspektami pozytywnego wplywu rozwoju szeroko pojetych zasobow kultury,
widoczny jest réwniez aspekt czysto spoteczny. Zasoby kultury sa waznym czynnikiem tworzenia postaw
kreatywnych w spoteczenstwie, wplywajg na wzrost uczestnictwa spofeczenistwa w kulturze, rozwoj

kompetencji spotecznych i wzrostu integracji spotecznej.

................ K n"r”"f?‘é‘k“

podpis dyrekiora jednostki
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