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Czesé opisowa do harmonogramu rzeczowo-finansowego zadania
»Prace zabezpieczajace budynek XIX-wiecznego patacu”

. Ocena celowosci i ekonomicznej efektywnosci realizacji zadania

Celem zadania jest zatrzymanie postepujacej w budynku wilgoei kapilarnej, ktérej zrodto bierze sic w
nieodprowadzanej wodzie opadowej. Wigkszos¢ rur spustowych wprowadza wodg bezposrednio pod
budynek a co za tym idzie do fundamentoéw. Zaniechanie podj¢cia dziatan remontowych skutkowaé
moze znacznymi kosztami, ktore wzrasta¢ beda z biegiem czasu. Uzupelnianie tynkéw, malowanie to
prace, ktére generujg regularne koszty w zwigzku z cigglym kruszeniem i odpadaniem tynkow
spowodowanym wysokim zawilgoceniem murdw.

. Zasadnosé planowanego zakresu rzeczowego i termin realizacji zadania

Na podstawie rocznej kontroli, zgodnie z art. 62b ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanego, polegajacej na
sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego stwierdzono
szereg usterek niezbgdnych do naprawy, m in.: wysoka wilgo¢ w podpiwniczeniach budynku,
progresywne zawilgocenie muréw, dochodzace do poziomu parteru, zagrzybienie $cian, niedrozny i
zle skonstruowany system drenazowy. Wizytujacy OS$rodek Inspektor nadzoru robdt budowlanych
stwierdzil, ze remont jest rzecza pilng, zapobiegajaca postgpowi zawilgocenia muréw. Istnigjacy
system drenazowy posiada szereg bledoéw technicznych m. in. zbyt dalekie polozenie od $cian budynku,
przez co woda znajdujaca si¢ w obrebie $cian nie jest odprowadzana. Do studni podpiete sg zaréwno
rury drenazowe jak i spustowe, przez co woda opadowa zamiast zosta¢ odprowadzona do stawu zostaje
wprowadzona przez perforowane rury drenazowe do gruntu. Ponadto podczas wykonanych przez
Ochotniczg Straz Pozarng badaf droznoéci systemu odprowadzania wody od budynku stwierdzono
brak lub minimalny przeplyw. Po przeprowadzonych w roku 2021 badaniach (m. in. odkrywkach
sondazowych), wyciggnieto nastgpujace wnioski: ,,Grunt gliniany wydobyty z wykopu [wykonanego
bezposrednio przy scianie budynku] bardzo mokry, glina zbita, plastyczna, z niewielka vawartoscig
piasku, wymieszana z gruzem. Na $cianach grube nicréwne warstwy betonu pokryte resztkami

bituméw, na nich kilka warstw wtdrnych betonowych i klejowych”.! Przeprowadzone badania
geotechniczne gruntu wskazujg, ze ,,do glebokosci 4,5 m nie stwierdzono obecnosei wod gruntowych,
moggcych stanowi¢ przyczyne zawilgacania $cian zaglgbionych pomieszezen. (...) rozlegla
powierzchiiid i térenw -jest utwardzona kostkg betonows, co dodatkowo ogranicza ewaporacje
(parowanie) wilgoci glebowej. Zaobserwowano tez lokalne obnizenia terenu przy Scianach budynku
przyczyniajgce si¢ do doprowadzania wéd opadowych bezposrednio pod budynek”.> Wysoka wilgoé
w podpiwniczeniach budynku znajduje réwniez swoje zrédlo w nieuzywanym juz dzi§ zsypie
wég'lowyﬁl- polaczonym z magazynem. Calym rokiem wystepuje na gruncie woda co itak
uniemozliwia magazynowanie jakiegokolwick opatlu, Wyburzenie dotyczyloby tylko dobudowanego
magazynu ze zsypem, ktory wystaje poza mury i fundamenty budynku. Oryginalne pomieszczenia
palacu sgsiadujgee z kottownig w zupetnosci wystarczajg do gromadzenie opalu. Wyburzenie zsypu i
- znajdujacego si¢ pod nim magazynu, nie tylko zniwelowatoby problem wilgoci, ale réwniez petnitoby
znaczng poprawe estetyki budynku, gdyz betonowa dobudowa przylegajgca do zabytkowego patacu,
zupelnie nie pasuje do stylistyki tego zabytku o czym wielokrotnic wspominal Wojewodzki
Konserwator Zabytku. Po wyburzeniu zsypu wraz z magazynem, miejsce zostaloby zasypane
piaskiem/zwirem, a na okreslonej w projekcie gtebokosci poprowadzona zostataby dalsza czeséé opaski
drenarskiej. Wéréd kosztéw znalazlo sie opracowanie operatu wodnoprawnego na potrzeby wniosku
do Wod Polskich. Wody deszczowe i drenazowe odprowadzane do stawu wymagaja pozwolenia na

! Barbara Mrozkiewicz, Sprawozdanie z wykonania odkrywek sondatowych przy $cianach obwodowych palacu, Torui 2021
2 GEOLIT s.c. Tatiana Szczuczko, Tadeusz Szczucko, Dokumentacja badan podioza gruntowego, Torus 2021



ustuge wodng (art. 389 pkt 1 w zwiazku z art. 35 ust. 3 pkt 7 oraz art. 389 pkt 1 w zwigzku z art. 35
ust. 3 pkt. 8. Inny z kosztéw to przeprowadzenie postgpowania przetargowego.

Prawidlowo$¢ obliczenia warto$ci zadania

Wartoé¢ zadania zostala obliczona na podstawie kosztorysu inwestorskiego, gdzie bazg stanowi
klasyfikacja robot wg Wspolnego Slownika Zamowien 45232130-2 Roboty budowlane w zakresie
rurociagdw do odprowadzania wody burzowej. Kalkulacj¢ sporzadzil Cezary Smycz. Pozostale koszty
na podstawie otrzymanych ofert oraz rozeznania rynku.

Realno$é kwot $rodkéw wlasnych i $rodkéow z innych zrédel planowanych na finansowanie
zadania

W zadaniu nie przewidziano srodkow wlasnych jednostki. Jedynym zrodlem finansowania skladanego
wniosku jest budzet Wojewodztwa. W listopadzie planowane jest zlozenie wniosku do Ministerstwa
Kultury i Dziedzictwa Narodowego w ramach projektu Ochrona zabytkow.

Planowany okres zagospodarowania zakupionego skladnika majatkowego i planowana kwota
$rodkow finansowych wraz z Zrédlem ich pochodzenia, ktére umozliwiy zagospodarowanie
efektow rzeczowych zadania w planowanym okresie

Dobrze wykonany system powinien funkcjonowa¢ dziesigtki lat. Jedyny koszt, ktory moze generowac
system to okresowe sprawdzanie i udraznianie systemu. Srodki na te zabiegi zostang wydzielone ze
srodkow wiasnych instytucji.

Informacje o tytule prawnym do nieruchomosci, obiektu w ktérym zrealizowany bgdzie finalny
efekt rzeczowy zadania

Umowa EK — Il — 0116-WSPF-21/2004 z dnia 18 sierpnia 2004 r., stanowigca o utworzeniu I
wspolprowadzeniu przez Wojewddztwo i Gming samorzadowej instytucji kultury.

DYREKTOR
Oérodka Chopinowskiego
zafarni
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Agnieszka Brzeziricto



