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. PODSTAWA OPRACOWANIA:

Podstawa formalna:
«  Specyfikacja Istotnych Warunkdéw Zamowienia, nr postepowania WZP.272.21.2016.

« Petnobranzowa inwentaryzacja budowlana budynku (autor: Wojtek Osak, Krzysztof Lisewski,
Katarzyna Tectaw, Tadeusz Lipinski).

«  Ekspertyza techniczna budynku (autor AS PROJEKT Pracownia Projektowa Adam Stomski) wraz
z opinig geotechniczng z dokumentacijg badan podtoza gruntowego (autor: GEOsolutions Tomasz
Michatek).

« Koncepcja architektoniczna zaakceptowana przez Inwestora.

o Uchwata nr 876/14 Rady miasta Torunia z dnia 23 pazdziernika 2014 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w rejonie ulic: Dworcowej,
Chrobrego, Fabrycznej i Trasy Srednicowej w Toruniu.

« Pomiary geodezyjne.

« Aktualna mapa geodezyjna do celdéw projektowych.

«  Opinie i wytyczne dla projektu rzeczoznawcdw ds. sanitarnohigienicznych i zabezpieczen ppoz.
«  Obowigzujace przepisy i Normy prawa budowlanego.

«  Wytyczne Inwestora.

«  Warunki techniczne przytaczenia do sieci wod.-kan., sieci cieptowniczej.
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2. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA:

o Przedmiotem opracowania jest projekt wykonawczy zagospodarowania terenu dla planowanej
inwestycji:

Przebudowa, rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku magazynowego przy ul.
Kosciuszki 77 w Toruniu — na budynek o funkcji uzyteczno$ci publicznej, stanowiacy siedzibe
samorzadowych instytuciji kultury.

o Budynek jest czescig kompleksu budynkdw, tzw. ,Mtyndw Torunskich” i przylega bezposrednio do
wyremontowanej czesci budynku mtyna pszennego, przeksztatconego w Centrum Nowoczesnosci
Mtyn Wiedzy. W Inwentaryzacji budowlanej zostat on nazwany budynkiem ,A”.

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO | UWARUNKOWANIA PRAWNE

DZIALKI PODLEGAJACE OPRACOWANIU

Teren opracowania obejmuje dziatki 109/3, 111, 112/4, 113/4, 114/10, 203/6, 200/25, 200/27, 204/6,
204/11 obreb 48, jednostka ew. 046301_1, zlokalizowanej przy ul. Kosciuszki, pomiedzy ul. Dworcowg
i Lokietka. Budynek magazynowy bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest na dziatce 112/4
i 203/6.

UKSZTALTOWANIE TERENU

Wysoko$¢ terenu dziatki waha sie miedzy 62,20 m do 63,21 m n.p.m. Teren charakteryzuje sie
niewielkg roznicq poziomoéw. Teren jest obnizony wzgledem chodnika w ul. Ko$ciuszki, ktérego wysoko$¢
wynosi 62,98 — 63,62 m n.p.m. Z tego wzgledu planuje sie mur oporowy po potudniowo-wschodniej stronie

budynku. Przyjeta rzedna dla budynku +/-0,00 wynosi 62,58 m n.p.m.

3.1. ZABUDOWA ISTNIEJACA

Kompleks - ,Budynek Mtyna Torunskiego, zbudowany w 1894 r. byt najwiekszym mtynem w Polsce
w okresie migdzywojennym. Zaktad rozbudowywany w 1909, 1916 r. oraz 20-leciu migdzywojennym. W 1940

r. sptonefa cze$¢ mtyna oraz silosy o pojemnosci 2 tys. ton
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W skfad gtownego kompleksu wchodzito pie¢ budynkéw oddzielonych dylatacjami Budynki te
w inwentaryzacji oznaczono symbolami literowymi: od ,A” do ,E”.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek ,A”. Zostat zaprojektowany w latach 1956-1960
jako magazyn produktow gotowych. Zostat wybudowany w latach 60-tych XX w. (pozwolenie na wydanie rob6t
budowlanych wydano w listopadzie 1960r.). Usytuowano go w przedtuzeniu wzniesionego wczesniej budynku
miyna (budynku ,B"), szczytem w kierunku ul. Kosciuszki. W planie rzut budynku tworzy czworoscian z jednym
sko$nym bokiem — $ciana od strony zachodniej zostata dopasowana do przebiegajacej tu wezesniej bocznicy
kolejowe.

Jest to budynek szesciokondygnacyjny, niepodpiwniczony, posadowiony na ptycie fundamentowe;.
Konstrukcja zelbetowa szkieletowa w postaci poprzecznych ram, potaczonych podtuznymi belkami. Sciany
zewnetrzne wypetione cegta. Dach jest ptaski o uksztattowaniu kopertowym, o spadku ok. 8%.

Przy $cianie szczytowej od strony potudniowej znajduje sie wewnetrzna klatka schodowa.

Budynek jest oddylatowany od sasiadujgcego z nim od strony pétnocnej budynku ,B”.

Wymiary zasadniczej bryty budynku:

- dtugosc¢: 38,5 m,

- szerokos¢ od strony pétnocnej: 19,0 m,

- szerokos¢ od strony potudniowej: 16,6 m,

- wysoko$¢: ~24,25 m.

W potnocnej i centralnej czesci budynku znajdujg sie duze pomieszczenia magazynowe,
w potudniowej cze$ci wydzielono szereg mniejszych pomieszczen o przeznaczeniu socjalnym oraz
technicznym.

Wzdtuz elewacji wschodniej oraz zachodniej znajdujg sie zelbetowe zadaszone rampy.

Gzyms nad parterem i nad 5. Pietrem nawigzujq do gzymséw w przylegajacym budynku ,B”.

Budynek wyposazony byt w instalacje wod-kan, c.0., gazowa i elekiryczng. Instalacje te zostaty
zdemontowane.

Stolarka okienna i drzwiowa zostata zdemontowana.

Obecnie budynek nie jest uzytkowany.

Od strony potnocnej bezposrednio przylega do niego budynek ,B”. Dalej na pétnoc zlokalizowane sg
budynki ,D” oraz ,E”, przebudowane w latach 2010-2013 na potrzeby Centrum Nowoczesnosci i Torunskiego
Inkubatora Przedsiebiorczosci. Budynek ,C” zostat rozebrany i w jego miejscu znajduje sie obecnie parking
przed budynkiem ,B”.
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Po drugiej stronie podwdrza przylegajacego do budynku ,A” od strony wschodniej, znajdujq sie
budynki oznaczone jako ,F” oraz ,G".

Od strony zachodniej znajduje sie budynek potozony wzdtuz ul. Dworcowe;.

Od strony potudniowej wzdtuz ulic Dworcowej i Kosciuszki biegnie ceglany mur z wmurowanymi

tablicami poéwieconymi zamordowanym przez hitlerowcow podczas Il Wojny Swiatowej.

3.2. NAWIERZCHNIE

e Od strony potudniowej biegnie utwardzona jezdnia o nawierzchni asfaltowej z chodnikiem
betonowym i zatokg na pomnik wytozong kamiennymi ptytami chodnikowymi.

e Od strony wschodniej nawierzchnia z betonowych ptyt chodnikowych.
e  Od strony pétnocno-wschodniej parking z nawierzchnig z kostki granitowe;.

e Od strony zachodniej — nieuporzadkowany teren zielony.

3.3. ZIELEN ISTNIEJACA W GRANICACH OPRACOWANIA

e  Od strony zachodniej znajduje sie teren z nieuporzadkowana zielenig i 9 drzew lisciastych,
w tym 3 kolidujace z projektowang zabudowa.

e Od strony potudniowej w bliskiej odlegtosci od budynku znajdujg sie 2 drzewa lisciaste.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

4.1. DANE METRYKALNE

POWIERZCHNIA W ZAKRESIE OPRACOWANIA RAZEM: 3773,74 m?
TEREN PARKINGU (fragmenty dz. 109/3 i 111 w zakresie opracowania):
FRAGMENT DZIALKI 109/3 (w zakresie opracowania) 1721,26 m2
FRAGMENT DZIAtKI 111 (w zakresie opracowania) 1,48 m2
RAZEM (fragmenty dz. 109/3 i 111 w zakresie opracowania): 1722,74 m2
DZIALKA 109/3 (w cato$ci) 16136 m?
DZIALKA 111 (w cafo$ci) 7415 m?
RAZEM (109/3, 111 w catosci): 23551 m2
TEREN BUDYNKU | ZAGOSPODAROWANIA WOKOL BUDYNKU OBJETEGO PROJEKTEM:
DZIALKA 112/4 (w catosci w zakresie opracowania) 637 m2
DZIALKA 113/4 (w cato$ci w zakresie opracowania) 218 m?
DZIALKA 114/10 (w cato$ci w zakresie opracowania) 24 m2
DZIALKA 200/25 (w cato$ci w zakresie opracowania) 331 m?
DZIALKA 200/27 (w catosci w zakresie opracowania) 92 m?
DZIALKA 203/6 (w catosci w zakresie opracowania) 572 m2
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DZIALKA 204/6 (w catosci w zakresie opracowania) 40 m?
DZIALKA 204/11 (w catoSci w zakresie opracowania) 137 m2
RAZEM: 2051 m2
POWIERZCHNIA ZABUDOWY RAZEM 754,57 m?
POWIERZCHNIA PRZEBUDOWY BUDYNKU 705 m2
POWIERZCHNIA ROZBUDOWY 49,57 m2
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNE CZYNNA NA DZIALKACH 109/3 i 111 10311,7 m2

(dziatki zawierajace teren parkingu)

(44% sumy powierzchni dziatek 109/3i 111)

ZIELEN NA DZIALCE 109/3 (dziatka zawierajaca teren parkingu)

7442,63 m2(46% dz. 109/3 — wymagane 20% wg MPZP)

ZIELEN NA DZIALCE 111 (dziatka zawierajaca teren parkingu)

2869,07 m2(39% dz. 111 — wymagane 10% wg MPZP)

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA NA DZIALKACH 112/4,
113/4, 114/10, 200/25, 200/27, 203/6, 204/6, 204/11 (teren
zagospodarowania wokaét budynku objetego projektem)

564,86 m2(27% sumy dziatek112/4, 113/4, 114/10, 200/25,
200/27, 203/6, 204/6, 204/11 — wymagane 10% wg MPZP)

POWIERZCHNIA UTWARDZONA RAZEM

2260,96 m?

4.2. PRACE PRZYGOTOWAWCZE

4.2.1.WYBURZENIA

Ze wzgledu na fakt, iz konstrukcja budynku nie spetnia wymagarn ochrony pozarowej przewiduje sie

Na terenie przewiduje sie rozbidrke obiektow:

gruntowna przebudowe budynku. Wyburzenia nie bedg naruszaty istniejacej ptyty fundamentowe;.

e  Schoddw i pomostéw betonowych dostawionych do elewacji obiektu.

e Murek przylegajacy do pomnika przy ul. Ko$ciuszki.

4.2.2.UKSZTAL TOWANIE TERENU

Teren po wschodniej stronie budynku bedzie stosunkowo ptaski o rzednej dostosowanej do poziomu

parteru oraz do rzednych terenu istniejacego na dziatkach sasiednich. Po zachodniej stronie budynku
wysokos$¢ terenu bedzie zrdznicowana. Cigg pieszy wzdtuz zachodniej elewacji budynku bedzie na poziomie
parteru. Jego potaczenie z chodnikiem w ul. Ko$ciuszki bedzie mozliwe dzieki uksztattowaniu odpowiedniego
spadku ok. 8%.
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4.3. PRZEBUDOWA | ROZBUDOWA

Parter budynku bedzie zlokalizowany o ok. 0,6 m nizej w stosunku do stanu istniejacego, dzigki temu mozliwe
bedzie stworzenie 7. kondygnacii. Uktad konstrukcji wspétgra z siatk konstrukaji istniejacej. Sciany beda 3-
warstwowe - ocieplone i obtozone cegta, a miejscowo elewacyjng ptytg betonowa.
Projektowana przebudowa zachowuje jedynie zewnetrzny obrys i gabaryt budynku.

Nowa forma zabudowy obiektu obejmuje prostopadioscienng, przeszklong obudowe klatki
schodowej z dwoma szybami windowymi. Przed nig zlokalizowana zostanie ozdobna $ciana ostonowa
w systemie fasad aluminiowo-szklanych oparta na konstrukcji stalowej. Szklo bedzie zintegrowane

z systemem fotowoltaicznym.

4.4, UKLAD KOMUNIKACYJNY

Od strony wschodniej budynku przewiduje sie cigg pieszy prowadzacy od muru oporowego przy ul.
Kosciuszki do parkingu po pétnocno-wschodniej stronie budynku. Dopuszcza sie mozliwo$¢ dojazdu wozu
strazackiego w zakresie przedstawionym na rysunku PZT — droga pozarowa. Po stronie zachodniej projektuje
sie tereny zielone oraz uktad chodnikow faczacych ulice Kosciuszki z terenami po pdtnocnej stronie obszaru
opracowania.

Pierwsze z dwdch gtownych wej$¢ do budynku znajduje sie we wschodniej elewacji. Rowniez w tej
elewacji projektuje sie wejscie do pomieszczenia przytacza sieci cieptowniczej.

Drugie gtowne wejscie do budynku znajduije sie po stronie zachodniej — w nowoprojektowanej bryle
przeszklonej klatki schodowej ewakuacyjne;.

Po stronie zachodniej znajduje sie rowniez wejscie do technicznej czesci budynku i do drugiej klatki
schodowej ewakuacyjnej z dzwigiem towarowym.

Po stronie potudniowej zaprojektowano wejscie do klatki schodowej z dzwigiem towarowym.

Na dziatkach nr 109/3 oraz 111 planuje sie zapewnienie miejsc postojowych dla przedmiotowej
Inwestycji (zgodnie z uwarunkowaniami zawartymi w MPZP). Na fragmentach tych dziatek zaprojektowano
parking obejmujacy 74 miejsca postojowe, kazde o szer. 250cm. Zgodnie z wytycznymi z MPZP nalezy
zapewni¢ 20 miejsc postojowych na 1000m?2 pow. uzytkowej. Budynek posiada 3411,71 m2, czyli wymagane

jest 70 m.p. - warunek zostat wigc spetniony.
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4.5. INFRASTRUKTURA ZEWNETRZNA

WODA

Przytaczenie do istniejacej sieci wodociggowej — warunki techniczne TT.401.1055.w.2017.PF
Projektuje sie obnizenie komory wodomierzowej w potudniowej czesci terenu opracowania pod

projektowany poziom posadzki.

KANALIZACJA SANITARNA

Przytaczenie do istniejacej sieci kanalizacyjnej — warunki techniczne — warunki techniczne
TT.401.1055.w.2017.PF

KANALIZACJA DESZCZOWA

Wody opadowe odprowadzone do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej — warunki techniczne
TT.401.1055.w.2017.PF

SIEC CIEPLNA

Przytaczenie do istniejacej sieci na podstawie zapewnienia dostawy ciepta przez EDF Torun S.A -
CM.4-08.2-53/2017.

ENERGIA ELEKTRYCZNA

Przytaczenie do istniejacej sieci Energa Operator S.A. Zzlokalizowanej w budynku na mocy

porozumienia pomiedzy Wojewodztwem Kujawsko-Pomorskim z siedzibg w Toruniu a Gming Miasta Torun.

4.6. NAWIERZCHNIE

Zastosowane materiaty:

« kostka brukowa przemystowa; kostka betonowa o ksztatcie dwuteowym, gr.8cm; kolor szary (np.
Kamal Kostka Przemystowa K-9 ) - wg proj. Drogowego

« kostka brukowa przemystowa; kostka betonowa o ksztatcie dwuteowym, gr.8cm; kolor
antracytowym (np. Kamal Kostka Przemystowa K-9 ) - wg proj. Drogowego

« kostka brukowa przemystowa; kostka betonowa o ksztatcie dwuteowym, gr.6cm; kolor szary (np.
Kamal Kostka Przemystowa K-7 ) - wg proj. Drogowego

« kostka granitowa surowo tupana 7/9; kolor jasno szary ( kolor zblizony do posadzki budynku obok )
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«  plyty nawierzchniowe betonowe 60x60cm, gr. 8cm; kolor szary; (np. Pozbruk Plaza Grande),

«  plyty nawierzchniowe betonowe 60x60cm, gr. 8cm; kolor grafitowy; (np. Pozbruk Plaza Grande),
«  plyty nawierzchniowe betonowe 30x30cm, gr. 8cm; kolor szary; (np. Pozbruk Plaza Grande),

» nawierzchnia zwirowa pod trawy ozdobne,

Przed wejsciami do budynku nalezy wykona¢ wycieraczki zewnetrzne z odptywem wody. Nalezy
uksztattowa¢ spadki nawierzchni w kierunku wpustéw/kratek odwadniajacych.

4.7. ZIELEN PROJEKTOWANA

4.7.1.0PIS PRZYJETEGO ROZWIAZANIA

Po zachodniej stronie budynku planowane jest wprowadzenie nowych drzew liSciastych (,Acer
Platanoides ,Princeton Gold Prigo” oraz Acer Rubrum ,Red Sunset Franksred”) oraz mato wymagajacej zieleni
niskiej wokot budynku w postaci trawnikdw, krzewdw niskiej wysokos$ci i okrywowych ro$lin zimozielonych.
Wraz z istniejacymi drzewami liSciastymi stworzg one interesujaca kompozycie.

W sasiedztwie trawnikow wzdtuz ciggdw pieszych zlokalizowanych po zachodniej stronie budynku
planuje sie nasadzenia ozdobne. W miejscach tych projektowane sg rzedy ro$lin zimozielonych (Runianka
japonska ,Green Carpet’) oraz nasadzenia podkre$lajace ciag pieszy wprowadzajacy na teren inwestycii
(Berberys Thunbergii ,Green Carpet”). W donicach bedacych elementem matej architektury, usytuowanych
wzdtuz chodnikéw przewiduje sie nasadzenia traw ozdobnych (Ostnica Mocna ,Pony Tails”). Przy zatozeniu
trawnika nalezy zastosowa¢ gotowg mieszanke skladajaca sie z kostrzew czerwonych form roztogowych i
kepowatych, zycic trwatych oraz mietlicy pospolitej (np. FN Granum Gazon Premium lub rbwnowazna)

Warunek z MPZP dotyczacy wymaganej iloSci powierzchni zieleni jest spetniony, gdyz zielen

projektowana stanowi 20% powierzchni opracowania.

4.7.2.WYKAZ GATUNKOW

Proponowane gatunki:

llo$¢  roslin
, Wysokos¢ o o .
Lp. | Nazwa polska / faciriska Miesigce kwitnienia na terenie
docelowa .
opracowania
TRAWY OZDOBNE

Ostnica Mocna ,Pony Tails” /
1. , o 0,7m Lipiec - Pazdziernik 16 szt.
Stipa Tenuissima
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KRZEWY PLOZACE
Runianka japoniska 'Green Carpet' / .
2. 0,1-0,2 m maj 661 szt.

Pachysandra terminalis 'Green Carpet'

Berberys Thunberga “Green Carpet”/ .
3. . ) 0,5-1,0m maj 24 szt.
Berberis Thunbergii “Green Carpet’

DRZEWA LISCIASTE

Klon Pospolity ,Princeton Gold Prigo” /
4. 10m - 6 szt.
Acer Platanoides ,Princeton Gold Prigo”

Klon Czerwony ,Red Sunset Franksred”
5. 10m - 9 szt.
/ Acer Rubrum ,Red Sunset Franksred”

TRAWNIK

462,81 m? +
161,22 m?

6. Mieszanka trawnikowa

4.7.3.0PIS PRAC

Ziemie nalezy przekopa¢ i odchwasci¢. Miejsca przeznaczone na rabaty stosowaé geowtdknine.
Nanie$¢ warstwe ziemi urodzajnej wolnej od chwastéw i niezanieczyszczong. Glebe zagrabi¢, wymodelowaé
i watowac. Gleba do gtebokosci 20 cm powinna by¢ zyzna. Ziemie nawozi¢ wielosktadnikowym nawozem
mineralnym w jak najmniejszych dawkach.

Korzystajac z gotowych mieszanek traw zatozy¢ trawnik wysiewajac mechanicznie, przykry¢ warstwg
1 cm ziemi, obficie podlac. Kosi¢ na wys. ok. 4cm od kwietnia do pazdziernika.

Zgodnie z rysunkiem nasadzi¢ trawy ozdobne wczesng wiosng lub pod koniec lata/na poczatku
jesieni. Runianke japonska i Berberys Thunberga sadzi sie w okresie od potowy jesieni do wczesnej wiosny,
gdy gleba nie jest zamarznigta. Przy formowaniu zywoptotu z Berberyséw Thunberga nalezy skroci¢ wszystkie
pedy o0 jedng czwartg wysokosci, aby rosliny intensywnie sie rozkrzewity.

W donicach ziemie zabezpieczy¢ geowtokning, ponizej utozy¢ warstwe drenazowa z perlitu lub

keramzytu. Dno i $cianki donic zabezpieczy¢ folig izolacyjna. Zapewni¢ odciek wody z donicy do gruntu.
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4.8. MALA ARCHITEKTURA

Wzdtuz wschodniej elewacji oraz na terenie zielonym po zachodniej stronie budynku zostang
umiejscowione elementy matej architektury takie jak tawki, kosze na smieci, oSwietlenie, donice oraz schody

zewnetrzne. Lokalizacja wg rysunku PZT.

4.8.1.POJEMNIKI NA ODPADY

Konstrukcja kosza z betonu architektonicznego. Stylistyka nowoczesna, minimalistyczna, pasujaca
do charakteru wykonczenia obiektu. Wykonczenie pojemnika — beton o fakturze porowatej. Wrzut odpadéw
od gory, otwierana pokrywa z pojemnikiem popielnicy umozliwiajaca oproznianie. Wktad i pokrywa z blachy
ocynkowanej ogniowo. Ksztatt prostopadtoscienny, montaz do posadzki.

o Kolor pokrywy: $rednioszary, RAL 7016,

o Kolor betonu: kolor szary zblizony do RAL 9007,

o  Beton pokryty wodoodpornym impregnatem (np. Dynastil Protect lub réwnowazny),
o  Wymiary (axbxh): 60x60x45cm, 60x305x95¢cm (przy schodach terenowych).

o  Pojemnos¢: 611, 735l (przy schodach terenowych .

4.8.2.DONICE

Konstrukcja donicy z betonu architektonicznego. Stylistyka nowoczesna, minimalistyczna, pasujaca
do charakteru wykoriczenia obiektu. Wykorczenie — beton o fakturze porowatej. Ksztatt prostopadtoscienny,
montaz do posadzki..

Nalezy przewidzie¢ odciek wody do gleby poprzez przewierty 20mm.

o  Kolor betonu: kolor szary zblizony do RAL 9007,

o Beton pokryty wodoodpornym impregnatem (np. Dynastil Protect lub réwnowazny),

o Wymiary: 60x60x45cm,

e Pojemnos¢: 71I.
Wypetnienie donicy nalezy wykona¢ zapewniajac trawom ozdobnym naturalne warunki wegetaciji.
Wykaz warstw wypetnienia donicy:

e Humus,

e  Geowtoknina,

e Drenaz,

o Foliaizolacyjna,
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e Warstwa spadkowa.

4.8.3.SIEDZISKA

Konstrukcja z betonu architektonicznego. Stylistyka nowoczesna, minimalistyczna, pasujaca do
charakteru wykonczenia obiektu. Wykoriczenie — beton o fakturze porowatej. Ksztatt prostopadtoscienny,
montaz do posadzki. Oswietlenie Led ukryte w podcieciu przy posadzce (np. Micro P IP67 NULAMP). Montaz
opraw poprzez przyklejenie do mocowanej powierzchni.

e Wymiary: 180x60x45 cm,
o  Beton pokryty wodoodpornym impregnatem (np. Dynastil Protect lub rownowazny),

o Wymiary o$wietlenia LED: 13,2x6 mm.

4.8.4. BALUSTRADY

Projektuje sie balustrady stalowe z profili 5x5 oraz 5x3 c¢cm, malowane proszkowo na kolor RAL z
wypetnieniem szklanym przy potudniowo-wschodnim narozniku budynku odgraniczajace teren inwestycji od
chodnika przy ul. Koéciuszki. Balustrada zamocowana do istniejacej $cianki oporowej. Scianke oporowg
nalezy podda¢ naprawie i reprofilacji z uzyciem szybkoschnacej zaprawy naprawczej (np. SicaQuick lub

rownowaznej). Pochwyt balustrady na wysokosci 110 cm.

4.8.5.0SWIETLENIE

Przewiduje sie oprawy o$wietleniowe ozdobne wkomponowane w siedziska, iluminacje elewacii,
stupy oswietlajace teren dookota budynku oraz o$wietlenie miejsc przeznaczonych na ekspozycje

zewnetrzng. Szczegdty w projekcie branzy elektryczne;.

4.8.6.STOJAKI NA ROWERY

Przy budynku zaplanowano lokalizacje stojakow na rowery — widoczne na rysunku PZT. Stojak
rowerowy o wymiarach 130x80x75cm. Stojak wykonany z ptaskownika stalowego 80x8mm. Stal czarna, kolor

RAL. Przyktadowe rozwigzanie: stojak rowerowy Flat 05.025 ZANO
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4.9. MIEJSCE SKLADOWANIA ODPADOW STALYCH

W potudniowo-wschodnim narozniku budynku przewiduje sie pomieszczenie z miejscem do

sktadowania odpadow statych dostepne od zewnatrz.

4.10. SCHODY ZEWNETRZNE

Schody zewnetrzne projektuje sie przy pdtnocno-zachodnim narozniku budynku. UmozZliwiajg one
przejscie do sasiedniego budynku. Z jednej strony ogranicza je donica.
Od strony zachodniej zaprojektowano schody zewnetrzne z ptyt betonowych. Blokowe stopnie

zostaty dopasowane do spadkow posadzki wykonanej z kostki granitowe;.

4.11.DOSTEPNOSC DLA 0SOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Przewiduje sie udogodnienia dla oséb niepetnosprawnych, m.in.:
«  Glowne wejscia do budynku na poziomie posadzki parteru.

« W celu ufatwienia poruszania sie w budynku osobom niewidzacym wszelkie zmiany poziomu
(poczatek schoddw) nalezy zaznaczy¢ pasem szer. 30cm ze zmiana faktury i koloru nawierzchni oraz
antyposlizgowe paski szer. 5cm w kontrastujacym kolorze na brzegu kazdego stopnia.

o Odptywy, kratki Sciekowe bez ostrych krawedzi z matymi oczkami (dla osob poruszajacych sie
o kulach).
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Projektowane podfogowe wycieraczki do nie powinny wystawa¢ ponad poziom posadzki, chodnika,
podestu.

5. OBSZAR ODDZIALYWANIA

Przedmiotowy budynek znajduje sie na dziatkach budowlanych nr: 112/4, 203/6. Obiekt zostat

zaprojektowany w gabarytach istniejacego, z uwzglednieniem termoizolacji i oktadziny z cegty klinkierowe;.

Budynek nie wptywa na jego otoczenie i nie ogranicza pobliskich terenéw w zakresie zapewnienia

im wymagan ogoInych wskazanych w Ustawie z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz.

1409 z p6zn. zmianami). Obszar oddziatywania obiektu obejmuje dziatki: nr 112/4 obr.48, 113/4 obr.48, nr
114/10 obr.48, nr 200/25 obr.48, nr 200/27 obr.48, nr203/6 obr.48, nr 204/6 obr.48, nr 204/11 obr.48, nr 109/3
obr.48, nr 111 obr.48, nr 112/5 obr.48, nr 200/24 obr.48.

ODLEGLOSCI OD GRANIC DZIALKI

Teren opracowania sktada sie z kilku dziatek budowlanych. Odlegtoci (mierzone prostopadle)

budynku od granicy opracowania:

Od wschodu, po potnocnej stronie — 9,48m;
Od wschodu, po potudniowej stronie — 3,74m;
Od zachodu, po pdtnocnej stronie — 18,55m;
Od zachodu, po potudniowej stronie — 17,75m;
Od potudnia - 3,00m

ODLEGLOSCI POMIEDZY BUDYNKAMI NA DZIALKACH SASIEDNICH

Odlegtosci (mierzone prostopadle) budynku od zabudowy sasiadujacej:

Od potnocy budynek uzytecznosci publicznej — bezposrednio przylegajacy;
Od wschodu budynek biurowy na dziatce 203/5 - 16,50m;

Od wschodu budynek mieszkalny na dziatce 204/14, 204/12, 203/1, - 8,50m;
Od zachodu budynek przemystowy na dziatce 114/8 — 19,50m;

OCHRONA SRODOWISKA

Inwestycja nie wymaga opracowania operatu ochrony $rodowiska, gdyz nie wptynie na nie znaczaco

i negatywnie w $wietle obowigzujgcych przepisow. Prace budowlane nie spowodujg obnizenia poziomu wdd
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gruntowych. Przewiduje sie nasadzenia zieleni niskiej oraz obsianie trawa. Wody opadowe z dachow i ulic

bedg odprowadzone do kanalizacji istniejacej w ulicy wg warunkéw wydanych przez Politechnike Gdariska.

WPLYW NA SASIEDNIE BUDYNKI

Budynek stanowigcy przedmiot niniejszego opracowania graniczy bezposrednio z budynkiem na
dziatce 112/5 - sg rozdzielone $ciang oddzielenia pozarowego. Przebudowany budynek wizualnie stanowi

kontynuacje sasiadujacego obiektu, tak jak miato to miejsce dotychczas.

WPLYW NA STAN DROG PUBLICZNYCH | UKLAD KOMUNIKACYJNY

Nie przewiduje sie ingerencji w istniejace drogi publiczne.

PRZESLANIANIE | ZACIENIENIE

Bez zmian (gabaryty obiektu istniejacego). Na zataczonym opracowaniu graficznym (Zatacznik)
przedstawiono symulacje cienia rzucanego przez budynek bedacy przedmiotem niniejszej Inwestycji na
dziatki sasiednie.

OCHRONA PRZED HALASEM | DRGANIAMI

W projektowanym budynku nie bedg wystepowaty ponadnormatywne zrodta hatasu i drgan.

OCHRONA KONSERWATORSKA

Budynek nie podlega ochronie konserwatorskiej, nie narusza budynku przylegajacego.
OCHRONA INTERESOW 0SOB TRZECICH

Projektowana rozbudowa nie narusza intereséw 0sob trzecich. Przepisy wynikajace z Warunkow
Technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich posadowienie zostaty spetnione.

6. SPIS ZALACZNIKOW

ZALACZNIK1:  WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTZENNEGO
ZALACZNIK2:  PROJEKT DROGOWY
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7. SPIS RYSUNKOW

PZT A PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU CZ.1 SKALA 1:500
PZT.2 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU CZ.1 SKALA 1:500
PZT.3 PLAN SYTUACYJNY SKALA 1:1000
PZT .4 PROJEKT ZIELENI SKALA 1:100
PZT.5.1 PROJEKT NAWIERZCHNI SKALA 1:200
PZT.5.2 PROJEKT NAWIERZCHNI SKALA 1:200
PZT.6 MALA ARCHITEKTURA SKALA 1:20
PZT.71 BALUSTRADA ZEWNETRZNA SKALA 1:50
PZT.7.2 BALUSTRADA ZEWNETRZNA SKALA 1:50
PZT.8 SCHODY ZEWNETRZNE SKALA 1:50, 1:20
PZT.9 SCHODY ZEWNETRZNE 2 SKALA 1:50, 1:20
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ZAL ACZNIK NR 1: WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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ZALACZNIK NR 2: PROJEKT DROGOWY
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