Podpisany przez:
Elzbieta Genowefa Piniewska
dnia 23 marca 2021 r.

UCHWALA NR XXX/437/21
SEJMIKU WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

z dnia 22 marca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego

Na podstawie art. 8 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 oraz z 2021 r. poz. 11), uchwala sie,
co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Wojewddztwie — nalezy przez to rozumie¢ Wojewodztwo Kujawsko-Pomorskie;
2) Zarzadzie WojewoOdztwa — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego;

3) jednostce organizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wojewodzka samorzadowa jednostke organizacyjna
nieposiadajacg osobowosci prawnej;

4) samorzadowej osobie prawnej — nalezy przez to rozumie¢ wojewodzka samorzadowg osobg prawna, dla
ktorej organem zatozycielskim lub nadzorujacym sg organy Wojewodztwa.
§ 3. Mieszkaniowym zasobem Wojewodztwa gospodaruja:

1) Zarzad Wojewodztwa z zastrzezeniem pkt 2;

2) dyrektorzy jednostek organizacyjnych lub dyrektorzy samorzadowych oséb prawnych w stosunku do lokali
bedacych w ich wladaniu.

§ 4. 1. Dyrektorzy jednostek organizacyjnych oraz dyrektorzy samorzadowych oso6b prawnych moga
zawiera¢ umowy najmu lokali mieszkalnych odpowiednio z pracownikami jednostek organizacyjnych badz
z pracownikami samorzagdowych o0s6b prawnych, ktorzy sami nie posiadaja oraz ich wspdtmatzonek
nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego polozonego na terenie gminy, w ktorej dany lokal
mieszkalny jest potozony, na czas trwania stosunku pracy.

2. W sytuacjach uzasadnionych wzglgdami spolecznymi, po ustaniu stosunku najmu zwigzanego ze
stosunkiem pracy dyrektorzy jednostek organizacyjnych oraz dyrektorzy samorzadowych oséb prawnych moga
zawiera¢ umowy najmu z bylymi pracownikami ktorzy przeszli na emeryturg badz rente.

3. W przypadku braku osob o ktérych mowa w ust. 112 decyzje o zagospodarowaniu wolnego lokalu
mieszkalnego podejmuje Zarzad Wojewodztwa w formie uchwaly, zgodnie zzasadami okre§lonymi
W niniejszej uchwale.

4. O posiadaniu wolnego lokalu mieszkalnego dyrektorzy jednostek organizacyjnych oraz samorzadowych
0s0b prawnych informujg Zarzad Wojewddztwa na pismie.

§ 5. 1. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom fizycznym:
1) bedagcym pracownikami jednostek organizacyjnych lub samorzadowych 0so6b prawnych;
2) o ktérych mowa w § 4 ust. 2;

3) zajmujacym lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Wojewddztwa znajdujacy si¢ w budynku
zagrozonym katastrofg budowlang lub przeznaczonym do wyburzenia zgodnie zdecyzja nadzoru
budowlanego, badz podlegajacym zagospodarowaniu na inne cele zgodnie zdecyzja Zarzadu
Wojewodztwa;

4) zajmujacym lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Wojewddztwa nie spetniajgcy warunkow
samodzielnego lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w ustawie o wlasnosci lokali.
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2. Z pierwszenstwa moga skorzysta¢ osoby ktore:
1) ztozyty pisemny wniosek o najem lokalu mieszkalnego;

2) zlozyty o$wiadczenie o braku tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego potozonego na terenie tej
samej gminy.

3. Pierwszenstwo, o ktorym mowa w ust. 1 nie narusza uprawniefn innych osob wstepujacych w stosunek
najmu z mocy prawa.

§ 6. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego Zarzad Wojewodztwa, dyrektorzy jednostek
organizacyjnych oraz dyrektorzy samorzadowych osob prawnych w stosunku do lokali bedacych wich
wladaniu stosuja przepisy art. 691 Kodeksu cywilnego.

§ 7. 1. Z zastrzezeniem § 5 niniejszej uchwaty, najem lokali mieszkalnych nastepuje w drodze przetargu.
2. Warunki najmu lokalu obwieszcza si¢ w ogloszeniu o przetargu.

3. Tryb przetargu przeprowadza si¢ odpowiednio do przeprowadzania przetargu przy sprzedazy
nieruchomosci.

4. Protokoét z przeprowadzonego przetargu lub protokdt z rokowan stanowig podstawg zawarcia umowy
najmu.

§ 8. 1. Miesigczne stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Zarzad
Wojewoddztwa w formie uchwaty.

2. Stawke czynszu za najem lokali mieszkalnych ustala si¢ przyjmujac wysoko$¢ stawki czynszu,
z uwzglednieniem warunkéw obnizania lub podwyzszania czynszu, ustalone przez wlasciwy organ gminy na
terenie ktorej lokal jest potozony, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Jezeli czynsz naliczony wedlug stawki czynszu ustalonej zgodnie z ust. 2 w sposob istotny odbiega od
rzeczywistych kosztéw utrzymania nieruchomosci, stawke czynszu mozna ustali¢ w oparciu o rzeczywiste,
uzasadnione koszty utrzymania nieruchomosci ponoszone przez wynajmujgcego.

4. W przypadku zmiany stawki czynszu najmu wynikajacej z umowy obowigzujace] w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty nowa wysoko$¢ stawki czynszu okresla si¢ odpowiednio do postanowien ust. 1,
213.

5. W przypadku oddawania w najem lokali mieszkalnych w trybie przetargowym przepis ust. 1, 213
stosuje si¢ do przyjecia stawki wywotawczej czynszu.

§ 9. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania wszystkich innych oplat za $wiadczenia
zwigzane z eksploatacjg lokalu, wtym optat niezaleznych od wladciciela oraz wydatkow zwigzanych
z utrzymaniem lokalu.

§ 10. 1. Lokal mieszkalny wchodzacy w skltad mieszkaniowego zasobu Wojewddztwa moze by¢
przedmiotem zamiany na inny lokal wchodzacy do tego zasobu.

2.Zgode na zamiang lokali wyraza Zarzad Wojewoddztwa w formie uchwaly lub dyrektorzy jednostek
organizacyjnych badz dyrektorzy samorzadowych osob prawnych w stosunku do lokali bedacych wich
wladaniu.

3. Zamiana lokali odbywa si¢ na pisemny wniosek najemcy lub najemcow.

4. Zamiana pomiedzy najemcami lokali mieszkalnych moze by¢ dokonana jezeli:
1) najemcy lokali wyrazaja pisemna zgod¢ na zamiane lokali;
2) zaden z najemcdow nie zalega z optatami za lokal.

§ 11. W sprawach nieuregulowanych niniejszymi zasadami stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 1. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

1d: 84FDEBB7-439A-4D89-B31A-36A497EDEA9D. Podpisany Strona 2



§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Sejmiku

Elzbieta Piniewska
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Uzasadnienie
1.Przedmiot regulacji:

Okreslenie zasad wynajmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2.0moéwienie podstawy prawnej:

Art. 8 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r. poz. 611 oraz z 2021 r. poz. 11) stanowi, ze jezeli
wiascicielem lokali mieszkalnych jest Samorzagd Wojewodztwa stawki czynszu z tytutu najmu ustala Zarzad
Wojewodztwa w oparciu o przyjete przez Sejmik Wojewddztwa zasady wynajmu lokali mieszkalnych.

3.Konsultacje wymagane przepisami prawa (lacznie z przepisami wewnetrznymi):
Nie dotyczy.
4.Uzasadnienie merytoryczne:

Wojewodztwo Kujawsko-Pomorskie jest wilascicielem lokali mieszkalnych potozonych w Bydgoszczy,
Toruniu, Swieciu, Inowroctawiu, Wabrzeznie, Rumiankowie i Nawrze. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
ludnosci nie nalezy do ustawowych zadan samorzadu wojewoddztwa, zwazywszy jednak, ze w sktad majatku
wojewodztwa wchodzg rowniez nieruchomosci lub ich cze$ci wykorzystywane na cele mieszkaniowe, zachodzi
potrzeba uregulowania zasad nawigzywania, kontynuowania oraz wykonywania umoéw najmu. Niniejsza
uchwata ma na celu okre$lenie kompetencji Zarzadu Wojewodztwa, atakze dyrektoréw wojewddzkich
samorzadowych jednostek organizacyjnych oraz wojewddzkich samorzadowych os6b prawnych przy wynajmie
lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Wojewodztwa. Zaproponowano by przy ustalaniu stawek czynszu
z tytutu najmu byta uwzgledniana polityka czynszowa gmin, na terenie ktorych lokale mieszkalne sg potozone.
Zwazajac na to, ze stosownie do obowigzujagcych przepisow prawa do wylgcznej wiasciwosci Sejmiku
Wojewodztwa nalezy podejmowanie uchwal w sprawie okreSlenia zasad wynajmu lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasno$¢ Samorzadu Wojewodztwa skierowano pod obrady projekt niniejszej uchwaty.

5.0cena skutkéw regulacji:

Skutkiem wykonania uchwaly bedzie umozliwienie Zarzadowi Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
dyrektorom wojewodzkich samorzadowych jednostek organizacyjnych oraz wojewodzkich samorzadowych
0sO0b prawnych stosowanie jednolitych zasad przy wynajmie lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnosé
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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